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 1  PREAMBULE 

 1.1  �4�X�·�H�V�W-�F�H���T�X�·�X�Q���3�/�8���"�� 

�/�H���3�O�D�Q���/�R�F�D�O���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���I�L�[�H���O�H�V���U�q�J�O�H�V���J�p�Q�p�U�D�O�H�V���G�¶�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V���H�W���S�H�U�P�H�W���G�¶�R�U�J�D�Q�L�V�H�U��
�H�W�� �G�H�� �S�U�p�Y�R�L�U�� �O�H�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�¶�X�Q�H�� �F�R�P�P�X�Q�H���� �� �,�O�� �H�V�W�� �p�O�D�E�R�U�p�� �S�D�U�� �O�H�� �&�R�Q�V�H�L�O�� �0�X�Q�L�F�L�S�D�O�� �T�X�L��
�V�¶�H�Q�W�R�X�U�H���G�H���G�L�Y�H�U�V�H�V���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���S�R�X�U���O�¶�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H�U���G�D�Q�V���F�H�W�W�H���G�p�P�D�U�Fhe.  

�&�¶�H�V�W�� �X�Q�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�� �M�X�U�L�G�L�T�X�H�� �R�S�S�R�V�D�E�O�H�� �j�� �W�R�X�W�H�� �S�H�U�V�R�Q�Q�H�� �S�X�E�O�L�T�X�H�� �R�X�� �S�U�L�Y�p�H�� �T�X�L�� �V�R�X�K�D�L�W�H��
�F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H�����p�W�H�Q�G�U�H���R�X���P�R�G�L�I�L�H�U���X�Q���E�k�W�L�P�H�Q�W�����$�Y�D�Q�W���G�¶�H�Q�W�U�H�S�U�H�Q�G�U�H���W�R�X�W�H���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�����L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W��
�G�H���Y�p�U�L�I�L�H�U���T�X�H���O�H���S�U�R�M�H�W���U�H�V�S�H�F�W�H���O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���p�G�L�F�W�p�H�V���G�D�Q�V le PLU.  

Le PLU offre également à la commune des outils juridiques pour réaliser ses projets et indique 
la manière dont elle souhaite urbaniser son territoire, préserver des secteurs agricoles et des 
�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V�����S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�D���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�����H�W�F�«�� 

 1.2  �3�U�R�F�p�G�X�U�H���G�·�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8 

Les principales étapes administratives sont :  

�� La prescription ; 

�� Les études et la concertation ; 

�� �/�D���F�R�Q�V�X�O�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�X�W�R�U�L�W�p���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H ; 

�� Le débat en conseil municipal sur les orientations du projet de PLU ; 

�� �/�¶�D�U�U�r�W���G�X���S�U�R�M�H�W ; 

�� La consultation des PPA ; 

�� �/�¶�H�Q�T�X�r�W�H���S�X�E�O�L�T�X�H ; 

�� �/�¶�D�S�S�U�R�E�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8. 

 1.3  Contenu du PLU 

Le dossier du PLU est composé de cinq pièces :  

�� Un rapport de présentation qui contient : un diagnostic, un état initial de 
�O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���X�Q�H���D�Q�D�O�\�V�H���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�����D�J�U�L�F�R�O�H�V��
et forestiers. Il doit également expliquer les choix qui ont mené au PADD, justifier les 
objectifs de modération de la consommation des espaces naturels, agricoles et 
foresti�H�U�V���S�X�L�V���M�X�V�W�L�I�L�H�U���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���U�q�J�O�H�V���W�U�D�G�X�L�V�D�Q�W���F�H���S�U�R�M�H�W���G�D�Q�V���O�H���U�q�J�O�H�P�H�Q�W����
�(�Q�I�L�Q�����I�L�J�X�U�H���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���X�Q�H���p�Y�D�O�X�D�W�L�R�Q���G�H�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���G�X���S�U�R�M�H�W���V�X�U���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W��
ainsi que les mesures compensatoires prises pour en réduire les impacts ; 

�� �8�Q�H���Y�L�V�L�R�Q���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W : un �3�U�R�M�H�W���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H��
Développement Durables (PADD) ; 

�� �'�H�V�� �2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H�� �3�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q (OAP) sur des sites 
ciblés ; 

�� Un règlement �F�R�P�S�R�V�p���G�H���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���J�U�D�S�K�L�T�X�H�V���H�W���G�¶�X�Q���G�R�F�X�P�H�Q�W���O�L�W�W�p�U�D�O ; 

�� Des annexes.  

Le dossier de PLU, tel que soumis à enquête publique, comprend en outre les avis émis sur le 
projet de PLU arrêté, issus de la consultation des personnes associées et, à titre facultatif, tout 
ou partie des éléments du porter à connaissance.  



PLU Grand-Charmont | Rapport de présentation �± diagnostic territorial | PLU arrêté le 16 juillet 2025 

5 

 

�/�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���F�H�V���S�L�q�F�H�V���S�H�U�P�H�W���G�H���S�U�p�F�L�V�H�U�����G�¶�X�Q�H���S�D�U�W�����O�D���S�R�O�L�W�L�T�X�H���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���O�R�F�D�O�H���H�W����
�G�¶�D�X�W�U�H���S�D�U�W�����O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�¶�X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O�����6�L���F�K�D�T�X�H���S�L�q�F�H���U�H�Y�r�W���X�Q�H���L�P�S�R�U�W�D�Q�F�H��
�S�D�U�W�L�F�X�O�L�q�U�H�����L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�¶�L�Q�V�L�V�W�H�U���V�X�U���O�H���U�{�O�H������ 

�� �'�X���U�D�S�S�R�U�W���G�H���S�U�p�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q���T�X�L���H�[�S�O�L�F�L�W�H���O�H�V���p�O�p�P�H�Q�W�V���V�X�U���O�H�V�T�X�H�O�V���V�¶�H�V�W���I�R�Q�G�p���O�H���S�U�R�M�H�W��
�H�W�� �T�X�L�� �V�H�U�W���� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �H�W�� �j�� �F�H�� �W�L�W�U�H���� �G�¶�D�S�S�X�L�� �D�X�� �M�X�J�H�� �S�R�X�U�� �V�H�V�� �G�p�F�L�V�L�R�Q�V�� �H�Q�� �F�D�V�� �G�H��
contentieux ; 

�� Du PADD qui, en exposant les objectifs locaux, assure la cohérence interne du 
�G�R�F�X�P�H�Q�W�����G�R�L�W���r�W�U�H���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���D�X���J�U�D�Q�G���S�X�E�O�L�F�����H�W���D�Y�H�F���O�H�T�X�H�O���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���S�L�q�F�H�V��
du PLU doit être compatible ; 

�� �'�X���U�q�J�O�H�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���G�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���S�U�R�J�U�D�P�P�D�W�L�R�Q����
qui sont opposables aux tiers et réglementent les usages du sol notamment sur le 
domaine privé.  

 1.4  La complémentarité des pièces du PLU 

�/�D���G�p�P�D�U�F�K�H���L�W�p�U�D�W�L�Y�H���G�¶�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8���W�L�V�V�H���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�P�H�Q�W���G�H�V���O�L�H�Q�V���G�H���F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�D�U�L�W�p��
�H�Q�W�U�H���O�H�V���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V���S�L�q�F�H�V���F�R�Q�V�W�L�W�X�W�L�Y�H�V���G�X���G�R�V�V�L�H�U�����T�X�L���V�¶�D�U�W�L�F�X�O�H�Q�W���D�X�W�R�X�U���G�X���3�$�'�'�����Y�p�U�L�W�D�E�O�H��
�F�O�H�I���G�H���Y�R�€�W�H���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���� 

�(�Q�� �H�I�I�H�W���� �O�¶�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q�� �G�X�� �3�$�'�'�� �V�¶�D�S�S�X�L�H�� �V�X�U�� �O�H�� �G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F�� �H�[�S�U�L�P�p�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �U�D�S�S�R�U�W�� �G�H��
présentation, lui-�P�r�P�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�W���j���S�D�U�W�L�U���G�¶�X�Q���p�W�D�W���G�H�V���O�L�H�X�[���H�W���G�H�V���F�R�Q�W�U�D�L�Q�W�H�V���D�O�L�P�H�Q�W�p�H�V���S�D�U���O�H��
�F�R�Q�W�H�Q�X���G�H�V���D�Q�Q�H�[�H�V�����G�¶�X�Q���p�W�D�W���L�Q�L�W�L�D�O���G�H���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���G�¶�X�Q�H���D�Q�D�Oyse de la consommation 
des espaces naturels, agricoles et forestiers.  

�&�H���S�U�R�M�H�W���F�R�Q�V�W�L�W�X�H���H�Q�V�X�L�W�H���O�H���V�X�S�S�R�U�W���j���S�D�U�W�L�U���G�X�T�X�H�O���O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���V�R�Q�W���G�p�I�L�Q�L�H�V�����G�H�Y�D�Q�W��
elles-�P�r�P�H�V���S�U�H�Q�G�U�H���H�Q���F�R�P�S�W�H���G�¶�D�X�W�U�H�V���V�H�U�Y�L�W�X�G�H�V���H�[�S�R�V�p�H�V���H�Q���D�Q�Q�H�[�H���G�X���G�R�V�V�L�H�U���G�H���3�/�8����
Durant cette étape de construction du projet, les liens de complémentarité entre pièces 
apparaissent clairement. Il en est de même pour ce qui concerne la motivation du projet, 
notamment au regard des préoccupations environnementales. En effet, le rapport de 
présentation expose la manière dont le projet de PLU intègre la dimension environnementale 
en :  

�� Expliquant les choix retenus pour élaborer le PADD ; 

�� Justifiant les objectifs de modération de la consommation des espaces naturels, 
agricoles et forestiers ; 

�� Motivant �O�H�V���U�q�J�O�H�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H ; 

�� Évaluant �O�H�V���L�Q�F�L�G�H�Q�F�H�V���G�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���G�X���S�O�D�Q���V�X�U���O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���H�[�S�O�L�T�X�D�Q�W���O�H�V��
mesures compensatrices prises pour corriger ou minimiser les impacts.  

�8�Q�H���R�E�O�L�J�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�K�p�U�H�Q�F�H���J�O�R�E�D�O�H���G�X���G�R�F�X�P�H�Q�W���D�S�S�D�U�D�v�W���I�L�Q�D�O�H�P�H�Q�W���G�H���I�D�L�W�����O�L�p�H���j���O�¶�L�Q�W�H�U�D�F�W�L�R�Q��
étroite et permanente établie entre les différentes pièces du PLU.  

�/�D���S�O�D�F�H���F�H�Q�W�U�D�O�H���G�X���S�U�R�M�H�W���H�V�W�����T�X�D�Q�W���j���H�O�O�H�����U�p�D�I�I�L�U�P�p�H���S�D�U���O�D���Q�p�F�H�V�V�L�W�p���G�¶�D�S�S�U�p�F�L�H�U���O�D���Q�D�W�X�U�H���G�H��
�O�D�� �S�U�R�F�p�G�X�U�H�� �j�� �X�V�H�U�� �S�R�X�U�� �I�D�L�U�H�� �p�Y�R�O�X�H�U�� �O�H�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�� �G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �D�X�� �U�H�J�D�U�G�� �G�H�� �O�¶�p�F�R�Q�R�P�L�H��
générale du PADD.  
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 1.5  Pourquoi Grand-Charmont révise son PLU ? 

La commune de Grand-Charmont �H�V�W���G�R�W�p�H���G�·�X�Q���3�/�8���G�H�S�X�L�V���O�H��20 octobre 2011.  

�/�¶�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�����D�X���Q�L�Y�H�D�X���L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�����G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���H�W���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W��
�G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� ���6�&oT, PLH), a conduit la municipalité à engager la révision du PLU.  Le 5 
juillet 2022, le conseil municipal de Grand-Charmont a prescrit la révision de son Plan Local 
�G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���H�W���H�O�O�H���D���V�R�O�O�L�F�L�W�p���O�¶�$�J�H�Q�F�H���G�H��D�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���H�W���G�¶Urbanisme (ADU) pour animer la 
démarche et réaliser le nouveau PLU. 

�/�¶�D�Q�D�O�\�V�H���G�X���3�/�8���H�Q���Y�L�J�X�H�X�U���H�W���O�D���P�L�V�H���D�X���M�R�X�U���G�H�V���H�Q�M�H�X�[���G�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�X�Q�D�X�[�����R�Q�W��
permis de préciser les objectifs de la révision :  

�� �&�R�Q�I�R�U�W�H�U���O�H���S�H�W�L�W���S�{�O�H���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V�����G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���H�W���G�¶�D�Q�L�P�D�W�L�R�Q���G�X���F�H�Q�W�U�H-ville ; 

�� Définir un projet urbain, naturel, agricole et paysager cohérent dans le secteur situé 
entre le quartier des Fougères et le centre-ville, et jusque vers la commune de 
Nommay ; 

�� Poursuivre la valorisation du site du Fort Lachaux, comme grand équipement de loisirs 
�j���O�¶�p�F�K�H�O�O�H���G�X���3�D�\�V���G�H���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G.  
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 2  LES DOCUMENTS SUPRA COMMUNAUX 

 2.1  Rappel des textes et place du PLU dans la hiérarchie des 
normes 

 2.1.1  Rappel des textes réglementaires 
�/�¶�D�U�W�L�F�O�H���/.131-4 du �&�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H établit la liste des documents de rang supérieurs avec 
lesquels les PLU doivent être compatibles.  

�/�¶�D�U�W�L�F�O�H���/.131-5 du �&�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H établit la liste des documents de rang supérieur que les 
PLU doivent prendre en compte.   

Le PLU de Grand-Charmont est concerné par une partie seulement des documents énoncés par 
les articles L.131-4 et L.131-5 du �&�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H.  

Documents de rang supérieur énumérés 
�S�D�U���O�·�D�U�W�L�F�O�H���/��������-4 CU  

Compatibilité avec le PLU de Grand-Charmont 

�6�F�K�p�P�D���'�L�U�H�F�W�H�X�U���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H��
Gestion des eaux  

OUI 

Schéma de Cohérence Territoriale OUI 

Schéma de mise en valeur de la mer 
Ne concerne pas le territoire de la commune de 
Grand-Charmont 

Plan de Déplacements Urbains 
Ne concerne pas le territoire de la commune de 
Grand-Charmont 

�3�U�R�J�U�D�P�P�H�V���/�R�F�D�X�[���G�H���O�·�+�D�E�L�W�D�W�� OUI 

Dispositions particulières aux zones de 
bruit des aérodromes 

Ne concerne pas le territoire de la commune de 
Grand-Charmont 

 

Documents de rang supérieur énumérés par 
�O�·�D�U�W�L�F�O�H���/��������-5 CU  

Prise en compte par le PLU de Grand-
Charmont 

Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) OUI 

Schéma �G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O���G�·�D�F�F�q�V���j���O�D���U�H�V�V�R�X�U�F�H��
forestière 

OUI 

 

�3�R�X�U���U�D�S�S�H�O�����O�¶�D�U�W�L�F�O�H���/.131-3 du �&�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H dispose que «  L'établissement mentionné 
à l'article L. 143-16 procède à une analyse de la compatibilité du schéma de cohérence 
territoriale avec les documents énumérés à l'article L. 131-1 ainsi que de la prise en compte des 
documents prévus à l'article L. 131-2, et délibère sur son maintien en vigueur ou sur sa mise en 
compatibilité, laquelle s'effectue conformément aux dispositions des articles L. 143-37 à L. 143-
39. 

Cette délibération est prise au plus tard trois ans après soit l'entrée en vigueur du schéma de 
cohérence territoriale faisant suite à son élaboration ou sa révision, soit la délibération portant 
maintien en vigueur ou mise en compatibilité, en application du présent article, de ce schéma. » 

 2.1.2  Les notions de compatibilité et de prise en compte  
Le �&�R�G�H���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H �L�Q�V�W�D�X�U�H���D�L�Q�V�L���X�Q�H���K�L�p�U�D�U�F�K�L�H���H�Q�W�U�H���O�H�V���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��
par le biais de trois notions : la conformité, la compatibilité et la prise en compte. Bien que 
�F�H�V���Q�R�W�L�R�Q�V���Q�H���V�R�L�H�Q�W���S�D�V���G�p�I�L�Q�L�H�V���G�X���S�R�L�Q�W���G�H���Y�X�H���U�p�J�O�H�P�H�Q�W�D�L�U�H�����O�¶�D�U�W�L�F�X�O�D�W�L�R�Q���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V��
�D�X�� �U�H�J�D�U�G�� �G�H�� �F�H�V�� �Q�R�U�P�H�V�� �U�H�V�W�H�� �L�Q�p�O�X�F�W�D�E�O�H�� �S�R�X�U�� �O�¶�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �U�H�O�D�W�L�R�Q�V�� �H�Q�W�U�H�� �F�K�D�T�X�H��
�G�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�����G�H���O�¶�p�F�K�H�O�R�Q���U�p�J�L�R�Q�D�O���j���O�¶�p�F�K�H�O�R�Q���L�Q�I�U�D communal. 

Le rapport normatif de conformité, le plus exigeant, impose une correspondance parfaite par 
une application stricte et identique de la règle. 

La notion de compatibilité implique quant à elle, le principe de non contrariété des objectifs 
énoncés. Ainsi, le document de rang inférieur est compatible avec les orientations du document 
�G�H���U�D�Q�J���V�X�S�p�U�L�H�X�U���O�R�U�V�T�X�¶�L�O���Q�H���O�H���U�H�P�H�W���S�D�V���H�Q���F�D�X�V�H���H�W���Q�H���O�X�L���I�D�L�W���S�D�V���R�E�V�W�D�F�O�H���� 

Enfin, la notion de prise en compte, moins contraignante que celle de compatibilité, implique de 
la part du PLU de ne pas ignorer les principes généraux du document de portée supérieure. Le 
document inférieur doit donc tenir compte des objectifs du document de rang supérieur et ne pas 
�V�¶�p�F�Drter des orientations fondamentales de celui-ci. La prise en compte implique une obligation 
de compatibilité avec dérogations possibles pour des motifs justifiés.  
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 2.2  Le SRADDET  

La loi sur la Nouvelle organisation territoriale de la République (loi NOTRe) du 7 août 2015 crée 
�X�Q�� �Q�R�X�Y�H�D�X�� �V�F�K�p�P�D�� �G�H�� �S�O�D�Q�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �j�� �O�¶�p�F�K�H�O�O�H�� �U�p�J�L�R�Q�D�O�H���� �O�H��SRADDET (Schéma Régional 
�G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�����G�H���'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���'�X�U�D�E�O�H���H�W���G�¶�e�J�D�O�L�W�p���G�X���7�H�U�U�L�W�R�L�U�H�������,�O���U�H�J�U�R�X�S�H���O�H�V���V�F�K�p�P�D�V��
�U�p�J�L�R�Q�D�X�[���H�[�L�V�W�D�Q�W�V���M�X�V�T�X�¶�j���O�R�U�V�����6�5�$�'�'�7���� �3�5�3�*�'���� �6�5�,���� �6�5�&�(���� �6�5�&�$�(�������/�D�Q�F�p���H�Q���������������Oe 
SRADDET de la région Bourgogne-Franche-Comté « Ici 2050 » a été adopté lors de 
�O�·�D�V�V�H�P�E�O�p�H���S�O�p�Q�L�q�U�H���G�X���&�R�Q�V�H�L�O���5�p�J�L�R�Q�D�O���O�H�V���������H�W���������M�X�L�Q���������������,�O���H�V�W���R�S�S�R�V�D�E�O�H���G�H�S�X�L�V���O�H��
1er octobre 2020.  Les SCoT �± �R�X���j���G�p�I�D�X�W���O�H�V���3�O�D�Q�V���/�R�F�D�X�[���G�¶�8�U�E�D�Q�L�V�P�H���± devront prendre en 
compte les objectifs du SRADDET et devront être compatibles avec les règles générales de son 
fascicule. 

Le SRADDET est élaboré autour de 3 axes principaux qui comprennent 33 objectifs ambitieux 
en matière énergétique : 

�� Généraliser les démarches stratégiques de planification pour tendre vers un 
objectif de zéro artificialisation nette (objectif 1) : la Région incite à ce que les 
territoires qui se développent le fasse en se densifiant et en renouvelant le parc 
immobilier existant ; 

�� Généraliser les approches territoriales de la transition énergétique (objectif 2) : la 
Région incite tous les territoires à établir des stratégies de transition énergétique ; 

�� Atteindre un parc de bâtiments performants énergétiquement et responsables en 
matière environnementale (objectif 7). La Région fixe notamment des objectifs chiffrés 
de réduction de la consommation énergétique (-���������S�R�X�U���O�H���V�H�F�W�H�X�U���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O���G�¶�L�F�L��
2050) ; 

�� �5�p�G�X�L�U�H�� �O�·�H�P�S�U�H�L�Q�W�H�� �p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H�� �G�H�V�� �P�R�E�L�O�L�W�p�V�� ���R�E�M�H�F�W�L�I�� ����������La Région fixe des 
�R�E�M�H�F�W�L�I�V���F�K�L�I�I�U�p�V���W�U�q�V���D�P�E�L�W�L�H�X�[���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H��
�G�H�V���W�U�D�Q�V�S�R�U�W�V�������������G�¶�L�F�L������������ ; 

�� Accélérer le déploiement des énergies renouvelables en valorisant les 
ressources locales (objectif 11) : l�D���5�p�J�L�R�Q���D���S�R�X�U���R�E�M�H�F�W�L�I���G�H���W�H�Q�G�U�H���G�¶�L�F�L�������������Y�H�U�V��
�X�Q�H���U�p�J�L�R�Q���j���p�Q�H�U�J�L�H���S�R�V�L�W�L�Y�H���H�Q���Y�L�V�D�Q�W���O�D���U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H���D�X���P�D�[�L�P�X�P��
et de les couvrir par les énergies renouvelables locales ; 

�� �5�H�Q�R�X�Y�H�O�H�U���O�H���P�R�G�q�O�H���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���S�R�X�U���X�Q�H���T�X�D�O�L�W�p���X�U�E�D�L�Q�H���G�X�U�D�E�O�H��(objectif 14). 
La Région entend favoriser la densification et la mutation du bâti existant afin de limiter 
�O�¶�p�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���H�W���V�H�V���F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�F�H�V���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H�V�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H��
mobilité et de dépense énergétique. 

 2.3  �/�H�� �6�F�K�p�P�D�� �'�L�U�H�F�W�H�X�U�� �G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H�� �*�H�V�W�L�R�Q�� �G�H�V��
Eaux (SDAGE) Rhône-Méditerranée 2022-2027 

�/�D���G�L�U�H�F�W�L�Y�H���F�D�G�U�H���V�X�U���O�¶�H�D�X���G�X���������R�F�W�R�E�U�H�������������G�p�I�L�Q�L�W���X�Q���F�D�G�U�H���S�R�X�U���O�D���J�H�V�W�L�R�Q���H�W���O�D���S�U�R�W�H�F�W�L�R�Q��
des eaux par grand bassin hydrographique au plan européen. Elle joue un rôle stratégique et 
�I�R�Q�G�D�W�H�X�U���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H���S�R�O�L�W�L�T�X�H���G�H���O�¶�H�D�X���H�Q���I�L�[�D�Q�W���S�R�X�U���R�E�M�H�F�W�L�I �O�¶�D�W�W�H�L�Q�W�H���G�¶�L�F�L���j�������������G�X���E�R�Q���p�W�D�W��
�J�p�Q�p�U�D�O���G�H�V���H�D�X�[���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H�O�O�H�V���H�W���V�R�X�W�H�U�U�D�L�Q�H�V�����/�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�H���O�D���'�&�(���H�V�W���W�U�D�G�X�L�W�H���G�D�Q�V��
�O�H���6�F�K�p�P�D���'�L�U�H�F�W�H�X�U���G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���H�W���G�H���*�H�V�W�L�R�Q���G�H�V���(�D�X�[�����6�'�$�*�(���� 

Le SDAGE décrit la stratégie du bassin pour stopper la détérioration des eaux et retrouver un 
�E�R�Q���p�W�D�W���G�H���W�R�X�W�H�V���O�H�V���H�D�X�[�����F�R�X�U�V���G�¶�H�D�X�����S�O�D�Q�V���G�¶�H�D�X�����Q�D�S�S�H�V���H�W���O�L�W�W�R�U�D�O���P�p�G�L�W�H�U�U�D�Q�p�H�Q�����,�O���V�¶�D�J�L�W��
�G�¶�X�Q���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�H���S�O�D�Q�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�¶�H�D�X���H�W���O�H�V���P�L�O�L�H�X�[���D�T�X�D�W�Lques, a portée juridique et qui est 
�R�S�S�R�V�D�E�O�H�� �j�� �O�¶�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q���� �/�H�� �&�R�G�H�� �G�H�� �O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H �p�W�D�E�O�L�W�� �T�X�H�� �O�H�V�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�V�� �G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��
�G�R�L�Y�H�Q�W�� �r�W�U�H�� �F�R�P�S�D�W�L�E�O�H�V�� �D�Y�H�F�� �O�H�V�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �I�R�Q�G�D�P�H�Q�W�D�O�H�V�� �G�¶�X�Q�H�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �p�T�X�L�O�L�E�U�p�H�� �G�H�� �O�D��
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le SDAGE. 

La commune est comprise dans le périmètre du SDAGE du bassin Rhône-Méditerranée 
2022-2027���� �T�X�L�� �I�L�[�H�� �S�R�X�U�� �X�Q�H�� �S�p�U�L�R�G�H�� �G�H�� �V�L�[�� �D�Q�V�� �O�H�V�� �Q�H�X�I�� �R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�� �I�R�Q�G�D�P�H�Q�W�D�O�H�V�� �G�¶�X�Q�H��
gestion équilibrée de la ressource en eau : 

�� �6�¶�D�G�D�S�W�H�U���D�X�[���H�I�I�H�W�V���G�X���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���F�O�L�P�D�W�L�T�X�H ; 

�� �3�U�L�Y�L�O�p�J�L�H�U���O�D���S�U�p�Y�H�Q�W�L�R�Q���H�W���O�H�V���L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q�V���j���O�D���V�R�X�U�F�H���S�R�X�U���S�O�X�V���G�¶�H�I�I�L�F�D�F�L�W�p ; 

�� �&�R�Q�F�U�p�W�L�V�H�U���O�D���P�L�V�H���H�Q���°�X�Y�U�H���G�X���S�U�L�Q�F�L�S�H���G�H���Q�R�Q���G�p�J�U�D�G�D�W�L�R�Q���G�H�V���P�L�O�L�H�X�[���D�T�X�D�W�L�T�X�H�V ; 

�� Prendre en compte les �H�Q�M�H�X�[�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V�� �H�W�� �V�R�F�L�D�X�[�� �G�H�V�� �S�R�O�L�W�L�T�X�H�V�� �G�H�� �O�¶�H�D�X�� �H�W��
�D�V�V�X�U�H�U���X�Q�H���J�H�V�W�L�R�Q���G�X�U�D�E�O�H���G�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V���S�X�E�O�L�F�V���G�¶�H�D�X���H�W���G�¶�D�V�V�D�L�Q�L�V�V�H�P�H�Q�W ; 

�� �5�H�Q�I�R�U�F�H�U�� �O�D�� �J�H�V�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�H�D�X�� �S�D�U�� �E�D�V�V�L�Q�� �Y�H�U�V�D�Q�W�� �H�W�� �D�V�V�X�U�H�U�� �O�D�� �F�R�K�p�U�H�Q�F�H�� �H�Q�W�U�H��
aménagement du territoire et gestion de �O�¶�H�D�X ; 

�� Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions par les substances 
dangereuses et la protection de la santé ; 

�� Préserver et restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiques et des zones 
humides ; 

�� �$�W�W�H�L�Q�G�U�H���O�¶�p�T�X�L�O�L�E�U�H���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�I���H�Q���D�P�p�O�L�R�U�D�Q�W���O�H���S�D�U�W�D�J�H���G�H���O�D���U�H�V�V�R�X�U�F�H���H�Q���H�D�X���H�W���H�Q��
�D�Q�W�L�F�L�S�D�Q�W���O�¶�D�Y�H�Q�L�U ; 

�� Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte 
du fonctionnement naturel des milieux aquatiques. 
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 2.4  Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de 
Montbéliard  

 2.4.1  Cadre général 
�/�H���6�F�K�p�P�D���G�H���&�R�K�p�U�H�Q�F�H���7�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H�����6�&�R�7�����H�V�W���X�Q���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���S�U�R�V�S�H�F�W�L�I���T�X�L���G�p�I�L�Q�L�W��
�O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�¶�X�Q���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���j���O�R�Q�J���W�H�U�P�H�����G�D�Q�V���X�Q�H���S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�X�U�D�E�O�H�����&�H��
projet de territoire, qui apparaît comme un véritable outil de planification stratégique, traite de 
�P�X�O�W�L�S�O�H�V�� �W�K�p�P�D�W�L�T�X�H�V�� �U�H�O�D�W�L�Y�H�V�� �j�� �O�D�� �G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�H���� �j�� �O�¶�p�F�R�Q�R�P�L�H���� �j�� �O�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���� �j��
�O�¶�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H���� �D�X�[�� �S�D�\�V�D�J�H�V���� �D�X�[�� �W�U�D�Q�V�S�R�U�W�V���H�W���G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���� �D�X�[���F�R�P�P�H�U�F�H�V���H�W���V�H�U�Y�L�F�H�V���� �D�X�[��
équipements, etc. 

Le SCoT est un document intégrateur. Il est donc le document de référence des documents 
�G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �O�R�F�D�X�[�� ���3�/�8�L���� �3�/�8�� �H�W�� �F�D�U�W�H�V�� �F�R�P�P�X�Q�D�O�H�V���� �P�D�L�V�� �D�X�V�V�L�� �G�H�V�� �G�R�F�X�P�H�Q�W�V�� �U�H�O�D�W�L�I�V�� �j��
�O�¶�K�D�E�L�W�D�W�����3�/�+�����H�W���D�X�[ déplacements (PDU). 

Le SCoT du Pays de Montbéliard a été prescrit par délibération du conseil communautaire le 14 
janvier 2014, il a été approuvé par délibération en date du 16 décembre 2021�������,�O���V�¶�p�W�H�Q�G���V�X�U���O�H��
territoire de Pays de Montbéliard Agglomération, établissement public de coopération 
intercommunal créé le 1er janvier 2017 qui couvre 72 communes pour 140 000 habitants. 

 2.4.2  Principales orientations du SCoT du Pays de Montbéliard 
�/�H�� �3�U�R�M�H�W�� �G�¶�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H�� �'�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�X�U�D�E�O�H�� �G�X�� �6�&�R�7�� �G�X�� �3�D�\�V�� �G�H�� �0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G��
�V�¶�D�U�W�L�F�X�O�H���D�X�W�R�X�U���G�H�������D�[�H�V :  

�� �6�¶�L�Q�V�F�U�L�U�H���G�D�Q�V���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�X���1�R�U�G���)�U�D�Q�F�K�H-�&�R�P�W�p���S�R�X�U���U�H�Q�I�R�U�F�H�U���O�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p��
territoriale ;  

�� Mieux vivre dans le Pays de Montbéliard ;  

�� Révéler, embellir et préserver les identités du Pays de Montbéliard. 

�$�I�L�Q�� �G�H�� �P�H�W�W�U�H�� �H�Q�� �°�X�Y�U�H�� �F�H�V�� �D�P�E�L�W�L�R�Q�V���� �O�H�� �3�D�\�V�� �G�H�� �0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G�� �I�L�[�H���� �G�D�Q�V�� �O�H�� �'�R�F�X�P�H�Q�W��
�G�¶�2�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V���*�p�Q�p�U�D�O�H�V�����������S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���W�U�D�L�W�D�Q�W���G�H���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�V���W�K�q�P�H�V :  

�� �/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���X�U�E�D�L�Q�H ; 

�� �/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���Y�H�U�W�H���H�W���E�O�H�X�H ; 

�� �/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H ; 

�� �/�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���G�H���O�D���P�R�E�L�O�L�W�p���H�W���G�X���S�D�\�V�D�J�H ; 

�� La maîtrise de la �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�H�V�S�D�Fe. 
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 2.4.3  Orientations et prescriptions concernant la commune de 
Grand-Charmont 

En matière d�·�D�U�P�D�W�X�U�H���X�U�E�D�L�Q�H : Assurer un rôle de pôle urbain  

Le SCoT du Pays de Montbéliard promeut une organisation territoriale équilibrée et cohérente 
avec le Nord Franche-Comté. Il définit une armature à 4 niveaux pour les 73 communes �����F�°�X�U��
�G�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q������������ �S�{�O�H�V���X�U�E�D�L�Q�V������������ �E�R�X�U�J�V�� ���������� �H�W���Y�L�O�O�D�J�H�V�� ����7). Il retient Grand-Charmont 
comme « pôle urbain ». 

Pour le SCoT, les « pôles urbains » ont une vocation de relais pour les communes du Pays de 
�0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G�� �G�X�� �S�R�L�Q�W�� �G�H�� �Y�X�H�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���� �U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�� �P�D�L�V�� �D�X�V�V�L�� �H�Q�� �F�H�� �T�X�L�� �F�R�Q�F�H�U�Q�H�� �O�¶�R�I�I�U�H��
�G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���H�W���G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V�� 

Ils permettent ainsi un développement équilibré du territoire. Les pôles urbains visent donc le 
�U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �G�H�V�� �W�L�V�V�X�V�� �U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�V�� �H�W�� �G�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���� �O�D�� �G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�H�X�U�V��
�F�H�Q�W�U�H�V���H�W���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�¶�R�I�I�U�H���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���H�W���G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V à la population. 

�(�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�·�D�U�P�D�W�X�U�H���Y�H�U�W�H���H�W���E�O�H�Xe 

Le SCoT fixe comme objectif de préserver les espaces naturels ainsi que la mise en valeur de 
�O�D���W�U�D�P�H���Y�H�U�W�H���H�W���E�O�H�X�H�����7�9�%�������S�U�R�M�H�W���L�G�H�Q�W�L�W�D�L�U�H���G�H���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���j���W�U�D�Y�H�U�V���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���� 

�� La protection des espaces naturels remarquables 

�� Le maintien et la création les corridors écologiques 

�� La valorisation du paysage et du patrimoine 

Sur la commune de Grand-Charmont, sont identifiés comme éléments constitutifs de la TVB : 

�� Un réservoir de biodiversité : le parc des Jonchets (zone humide) ; 

�� Une trame verte forestière : les Grands Bois. 

�(�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�·�H�[�S�R�V�L�W�L�R�Q���D�X�[���U�L�V�T�X�H�V 

Les communes concernées préviennent les risques de mouvements de terrain et miniers. Elles 
doivent :  

�� Identifier ces risques et les traduire règlementairement dans leur document 
�G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �O�R�F�D�O���� �3�O�X�V�L�H�X�U�V�� �S�K�p�Q�R�P�q�Q�H�V�� �V�R�Q�W�� �D�V�V�R�F�L�p�V�� �j�� �O�D�� �S�U�p�V�H�Q�F�H�� �G�H�� �J�D�O�H�U�L�H�V��
souterraines et de puits de mines de fer : affaissements, tassements, effondrements 
et fontis (effondrement localisé), glissements ou mouvements de pentes ; 

�� �$�P�p�O�L�R�U�H�U���O�D���F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�H���U�L�V�T�X�H���O�L�p���j���O�¶�H�I�I�R�Q�G�U�H�P�H�Q�W���G�H�V���F�D�U�U�L�q�U�H�V��
et cavités souterraines par des études (sondages mais aussi études de 
�U�H�F�R�Q�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H���H�W���G�H���G�L�D�J�Q�R�V�W�L�F�����D�Y�D�Q�W���W�R�X�W���S�U�R�M�H�W���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W ; 

�� �3�U�p�Y�R�L�U���G�D�Q�V���O�H���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���O�R�F�D�O���X�Q�H���R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���G�X���V�R�O���H�Q���D�G�p�T�X�D�W�L�R�Q���D�Y�H�F��
�O�H���W�\�S�H���H�W���O�H���Q�L�Y�H�D�X���G�¶�D�O�p�D�� 

Grand-Charmont comprend plusieurs anciennes mines et présente des aléas de glissements de 
terrain, notamment à proximité du Fort Lachaux. 

�(�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�·�D�U�P�D�W�X�U�H���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H 

�/�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���M�R�X�H�Q�W���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�V���U�{�O�H�V���G�D�Q�V���O�¶�D�U�P�D�W�X�U�H���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���O�R�F�D�O�H���H�W���J�O�R�E�D�O�H����
Pour cela, la commune de Grand-Charmont cherche à : 

�� �)�D�Y�R�U�L�V�H�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�¶�X�Q�H���p�F�R�Q�R�P�L�H���Y�H�U�W�H�����H�Q���D�V�V�X�U�D�Q�W���O�H���E�R�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W��
�G�H���O�¶�D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H�����H�Q���S�U�R�W�p�J�H�D�Q�W���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���D�J�U�L�F�R�O�H�V�����H�W���H�Q���H�Q���I�D�L�V�D�Q�W���G�H�V���V�X�S�S�R�U�W�V���G�H��
diversification économique ; 

�� �'�p�Y�H�O�R�S�S�H�U�� �O�¶�p�F�R�Q�R�P�L�H�� �G�X�� �W�R�X�U�L�V�P�H�� �H�Q�� �O�L�H�Q�� �D�Y�H�F�� �O�¶�K�L�V�W�R�L�U�H�� �L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�� �H�W�� �U�X�U�D�O�H�� �G�X��
�W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�����W�R�X�W���H�Q���Y�D�O�R�U�L�V�D�Q�W���O�H�V���J�U�D�Q�G�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�H���O�R�L�V�L�U�V���V�X�S�S�R�U�W�V���G�¶�p�Y�q�Q�H�P�H�Q�W�V��
à forte notoriété. Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���G�L�V�S�R�V�H���G�¶�X�Q���V�L�W�H���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�R�L�V�L�U�V���G�¶�L�Q�W�p�U�r�W��
�P�D�M�H�X�U���S�R�X�U���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�Wion : le Fort Lachaux ; 

�� �)�D�Y�R�U�L�V�H�U�� �O�H�� �P�D�L�Q�W�L�H�Q�� �H�W�� �O�D�� �F�R�Q�V�R�O�L�G�D�W�L�R�Q�� �G�¶�X�Q�H�� �R�I�I�U�H�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �H�W�� �G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V��
�V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�V���G�D�Q�V���O�H���F�°�X�U���G�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q ; 

�� �'�p�I�L�Q�L�U�� �X�Q�H�� �D�U�P�D�W�X�U�H�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�� �F�R�K�p�U�H�Q�W�H�� �D�I�L�Q�� �G�¶�R�U�J�D�Q�L�V�H�U�� �D�X�� �P�L�H�X�[�� �O�H�V��
développements ; 

�� �9�D�O�R�U�L�V�H�U���O�H���U�p�V�H�D�X���G�H���]�R�Q�H�V���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���V�H�F�R�Q�G�D�L�U�H�V : la commune accueille la zone 
�G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���O�H���&�K�D�U�P�R�Q�W�H�W���� ; 

�� Dynamiser le commerce de centre-ville : les espaces de centralité constituent des 
�O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���S�U�p�I�p�U�H�Q�W�L�H�O�O�H�V���G�X���F�R�P�P�H�U�F�H���G�D�Q�V���O�H�V�T�X�H�O�V���O�¶�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V��



PLU Grand-Charmont | Rapport de présentation �± diagnostic territorial | PLU arrêté le 16 juillet 2025 

12 

 

surfaces commerciales doit être privilégiée. Hors de ces localisations, le 
�G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�� �H�V�W�� �O�L�P�L�W�p�� �D�I�L�Q�� �G�¶�p�Y�L�W�H�U�� �O�D�� �G�p�V�W�U�X�F�W�X�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �S�R�O�D�U�L�W�p�V��
préexistantes. ; 

�� �5�H�T�X�D�O�L�I�L�H�U���O�H�V���]�R�Q�H�V���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V. 

En matière de mobilité  

Pour les déplacements, on retiendra les objectifs et prescriptions suivantes : 

�� �3�U�L�R�U�L�V�H�U�� �O�¶�R�X�Y�H�U�W�X�U�H�� �j�� �O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �Q�R�X�Y�H�O�O�H�V�� �]�R�Q�H�V�� �H�Q�� �I�R�Q�F�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�¶�H�[�L�V�W�H�Q�F�H��
�G�¶�X�Q�H���G�H�V�V�H�U�W�H���H�Q���W�U�D�Q�V�S�R�U�W���H�Q���F�R�P�P�X�Q ; 

�� Organiser le maillage du territoire en infrastructures cyclables. 

En matière de paysage  

Le SCoT identifie plusieurs mesures pour la préservation et le traitement du paysage sur le 
territoire. La commune de Grand-Charmont et concernée par les prescriptions suivantes : 

�� Préserver et améliorer la qualité des �H�Q�W�U�p�H�V�� �G�H�� �Y�L�O�O�H�V���� �H�Q�� �O�¶�R�F�F�X�U�U�H�Q�F�H�� �O�¶�H�Q�W�U�p�H�� �G�X��
centre-ville à Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W�� �G�H�S�X�L�V�� �O�H�� �T�X�D�U�W�L�H�U�� �G�H�V�� �)�R�X�J�q�U�H�V�� �H�W�� �O�¶�H�Q�W�U�p�H�� �G�H�� �Y�L�O�O�H��
�G�H�S�X�L�V���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G�����(�V�W�����T�X�L���S�U�R�O�R�Q�J�H���X�Q���Y�D�V�W�H���H�V�S�D�F�H���G�H���Q�D�W�X�U�H���Y�H�U�V���O�¶�2�X�H�V�W ; 

�� Protéger les grands paysages ; 

�� �0�D�L�Q�W�H�Q�L�U���G�H�V���F�R�X�S�X�U�H�V���j���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q ; 

�� �9�D�O�R�U�L�V�H�U���O�H�V���H�V�S�D�F�H�V���I�R�U�H�V�W�L�H�U�V���H�Q���W�D�Q�W���T�X�¶�H�V�S�D�F�H�V���G�¶�D�P�p�Q�L�W�p�V ; 

�� Protéger les grands paysages ; 

�� Aménager des belvédères (Fort Lachaux) ; 

�� �0�H�W�W�U�H�� �H�Q�� �°�X�Y�U�H�� �O�H�� �Uenouvellement urbain des grands quartiers �G�¶�K�D�E�L�W�D�W�� ���S�D�\�V�D�J�H��
urbain). 

 

�(�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H���P�D�L�W�U�L�V�H���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H 

�/�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���S�U�H�V�F�U�L�S�W�L�R�Q�V���G�X���F�K�D�S�L�W�U�H�������G�X���6�&�R�7���F�R�Q�F�H�U�Q�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����j���V�D�Y�R�L�U : 

�� �$�G�D�S�W�H�U�� �O�¶�R�I�I�U�H�� �H�Q�� �I�R�Q�F�L�H�U�� �Q�X�� �D�X�[�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �U�p�S�H�U�W�R�U�L�p�V : réduire la consommation 
�G�¶�(�1�$�)�����G�p�Y�H�O�R�S�S�H�U���O�H�V���]�R�Q�H�V���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V ; 

�� �3�U�L�Y�L�O�p�J�L�H�U���O�H�V���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�V���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H ; 

�� �2�S�W�L�P�L�V�H�U���O�¶�H�V�S�D�F�H���F�R�Q�V�R�P�P�p ; 

�� Encadrer les extensions urbaines. 

En matière énergétique 

Le SCoT vise à promouvoir un modèle de développement économe en énergie, limitant les 
émissions de gaz à effet de serre et développant les énergies renouvelables. Il fixe plusieurs 
prescriptions pour répondre à cet objectif : 

�'�D�Q�V���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�V���R�X���D�P�H�Q�p�V���j���G�H�Y�H�Q�L�U���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�E�O�H�V�����O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H��
�O�R�F�D�X�[���G�H�Y�U�R�Q�W���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�¶�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�H���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H��
�L�Q�W�p�J�U�p�V���D�X�[���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���R�X���L�V�R�O�p�V�����W�R�X�W���H�Q���V�¶�D�V�V�X�U�D�Q�W���G�H���O�H�X�U���E�R�Q�Q�H���Lntégration paysagère 

�/�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���O�R�F�D�X�[���G�p�I�L�Q�L�V�V�H�Q�W���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H�V���Q�R�X�Y�H�O�O�H�V��
�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H�V���U�H�Q�R�X�Y�H�O�D�E�O�H�V���� 

�� E�Q���L�G�H�Q�W�L�I�L�D�Q�W���O�H�V���S�R�W�H�Q�W�L�H�O�V���G�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���U�p�V�H�D�X�[���G�H���F�K�D�O�H�X�U���H�W���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V��
�p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H�V�����F�K�D�X�I�I�H�U�L�H�V���E�R�L�V�«�����S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���G�H���Y�D�O�R�U�L�V�H�U���O�D���I�L�O�L�q�U�H���E�R�L�V-énergie locale 
; 

�� En �S�U�p�Y�R�\�D�Q�W���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�H���S�U�R�M�H�W�V���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H���V�R�O�D�L�U�H���S�K�R�W�R�Y�R�O�W�D�w�T�X�H���H�Q���G�H�K�R�U�V��
des espaces productifs agricoles et des espaces naturels identifiés dans le SCoT ; 

�� E�Q���L�Q�W�p�J�U�D�Q�W���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�¶�L�P�S�O�D�Q�W�H�U���G�H�V���p�R�O�L�H�Q�Q�H�V���G�D�Q�V���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���S�U�p�V�H�Q�W�D�Q�W���X�Q��
potentiel. Le développement de nouveaux projets éoliens est conditionné à un examen 
approfondi des enjeux écologiques, paysagers et agricoles ; 

�� E�Q���L�Q�W�p�J�U�D�Q�W���O�D���S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p���G�¶�L�P�S�O�D�Q�W�H�U���G�H�V���L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q�V���G�H���P�p�W�K�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���D�J�U�L�F�R�O�H�V���R�X��
territoriales (déchets urbains) ; 
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�� E�Q�� �D�X�W�R�U�L�V�D�Q�W�� �O�¶�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �V�L�W�H�V�� �G�H�� �S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q�� �G�¶�p�Q�H�U�J�L�H�� �K�\�G�U�D�X�O�L�T�X�H��
compatibles avec des aménagements permettant la circulation de la faune (continuité 
écologique) et le transport des sédiments. 

�/�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���O�R�F�D�X�[���G�R�L�Y�H�Q�W���I�D�Y�R�U�L�V�H�U���X�Q���K�D�E�L�W�D�W���P�R�L�Q�V���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�H�X�U���H�Q���p�Q�H�U�J�L�H��
et plus performant sur le plan énergétique. Ils doivent également prévoir les aménagements 
nécessaires aux modes de déplacement doux et articulés à la desserte en transport en commun 
�G�H�V���]�R�Q�H�V���I�X�W�X�U�H�V���j���X�U�E�D�Q�L�V�H�U�����W�H�O�O�H���T�X�¶�R�U�J�D�Q�L�V�p�H���S�D�U���O�¶�D�X�W�R�U�L�W�p���F�R�P�S�p�W�H�Q�W�H�����D�I�L�Q���G�H���G�L�P�L�Q�X�H�U���O�H�V��
déplacements motorisés. 
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 3  DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

 3.1  Présentation de la commune 

 3.1.1  Grand-Charmont, un pôle urbain du Pays de Montbéliard 
Agglomération 

La commune de Grand-Charmont est située dans le département du Doubs, en région 
Bourgogne Franche-Comté. Elle comptait 5 857 habitants en 2021 pour une superficie de 456 
hectares. Elle est implantée dans une cuvette dominée au Sud par la butte boisée du Fort 
Lachaux, qui culmine à 406 mètres de haut, et au Nord par le coteau boisé des Grands Bois dont 
�O�H���P�D�V�V�L�I���I�R�U�H�V�W�L�H�U���F�R�L�I�I�H���O�¶�D�J�J�O�R�P�pration montbéliardaise.   

Grand-Charmont fait partie des 73 
communes membres de la communauté 
�G�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �3�D�\�V�� �G�H�� �0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G��
Agglomération (PMA), qui totalise près 
de 140 000 habitants. Structuré autour 
du triptyque Montbéliard-Audincourt-
�6�R�F�K�D�X�[���� �L�O�� �V�¶�D�J�L�W�� �G�X�� �S�U�H�P�L�H�U�� �S�{�O�H��
�G�¶�H�P�S�O�R�L�� �G�X�� �1�R�U�G�� �)�U�D�Q�F�K�H-Comté avec 
64 000 postes. Grand-Charmont se situe 
en continuité urbaine de ce noyau 
central. 

Dans ce maillage, �L�O�� �V�·�D�J�L�W�� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W��
du 2e « pôle urbain » en termes de 
population, sur les neufs identifiés par le 
SCoT (carte ci-contre : en rouge les 
communes-centres, en bleu les pôles 
urbains, en vert les bourgs et en jaune les villages). La commune attire et joue un rôle de 
relais pour le territoire, qui lui est conféré par son poids économique, ses capacités résidentielles 
et son offre en équipements et en services ; contribuant ainsi au développement équilibré de 
�O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���� 

 3.1.2  Une structure urbaine en deux temps 
Jusque dans les années 1950, Grand-Charmont est un village (890 habitants en 1946). Puis, 
la commune se transforme en profondeur en raison du développement rapide des usines 
�3�H�X�J�H�R�W���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����T�X�L���Q�p�F�H�V�V�L�W�H�Q�W���E�H�D�X�F�R�X�S���G�H���P�D�L�Q���G�¶�°�X�Y�U�H����De très importantes zones 
�G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q���V�R�Q�W���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H�V��pour accueillir les nouveaux ouvriers des usines �����G�¶�D�E�R�U�G���D�X���6�X�G��
(où la cité Peugeot a été construite dès les années 1940), mais surtout au Nord où le quartier 
�G�¶�K�D�E�L�W�D�W���V�R�F�L�D�O���G�H�V���)�R�X�J�q�U�H�V���S�X�L�V���O�H���O�R�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�H�V���*�U�D�Q�G�V���%�R�L�V���V�R�Q�W���p�U�L�J�p�V��ex-nihilo, sur une 
surface totale de près de 60 hectares.  

�(�Q���W�p�P�R�L�J�Q�H���O�·�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H���V�L�Q�J�X�O�L�q�U�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H, structurée schématiquement 
par deux grandes poches construites séparées par une percée verte qui la scinde en deux, avec 
au Nord le secteur des Fougères (1) qui comprend les quartiers de grands ensembles ainsi que 
les quartiers pavillonnaires (dont les Grands Bois) construits après-guerre et au Sud le secteur 
du centre-�Y�L�O�O�H�����������D�Y�H�F���O�¶�D�Q�F�L�H�Q���Y�L�O�O�D�J�H�����G�H�S�X�L�V���F�R�P�S�O�p�W�p���S�D�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���j���O�¶�R�X�H�V�W��
�H�W���j���O�¶�H�V�W���G�H���F�H�O�X�L-ci. 
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Pour les besoins de ce diagnostic, nous réfèrerons à la partie Nord de la commune en tant que 
secteur des Fougères, bien que celui-ci comprenne non-seulement le quartier des Fougères 
mais aussi le lotissement des Grands Bois, construit à la suite des Fougères �����D�L�Q�V�L���T�X�H���O�¶�D�Q�F�L�H�Q��
�V�L�W�H���G�H���O�¶�D�Q�Q�H�[�H���G�H���O�¶�K�{�S�L�W�D�O���G�H���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G���U�H�P�S�O�D�F�p�H���S�D�U���O�H���O�R�W�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�X���&�O�R�V���G�X���E�R�L�V�����H�W���O�H��
lotissement adjacent du Bannot, en extension urbaine. En effet, les habitants et les élus de la 
commune emploient fréquemment le terme « Les Fougères �ª�� �S�R�X�U���G�p�V�L�J�Q�H�U���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �S�O�X�W�{�W��
�T�X�H���O�H���V�H�X�O���T�X�D�U�W�L�H�U���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�����¬���O�¶�L�Q�Y�H�U�V�H�����Q�R�X�V���D�S�S�H�O�R�Q�V���O�D���S�D�U�W�L�H���6�X�G���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�X���F�H�Q�W�U�H-ville, 
qui lui aussi ne comprend pas que ce dernier. Il comprend une pluralité de quartiers construits 
au fur et à mesure, qui �I�R�U�P�H�Q�W���D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���X�Q���H�Q�V�H�P�E�O�H���F�R�Q�W�L�Q�X�����3�R�X�U���D�L�G�H�U���j���F�R�P�S�U�H�Q�G�U�H���O�H�V��
temporalités clés de ce développement :  

 

�/�H�V���J�U�D�Q�G�H�V���p�W�D�S�H�V���G�H���O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���j���*�U�D�Q�G-Charmont 
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 3.1.3  Grand-Charmont dans �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q 
La commune ne fonctionne pas de manière isolée. �/�H�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �Q�H��
�V�¶�H�V�W���S�D�V���U�p�D�O�L�V�p���S�D�U���F�R�X�U�R�Q�Q�H�V���V�X�F�F�H�V�V�L�Y�H�V���D�X�W�R�X�U���G�H���O�D���Y�L�O�O�H-centre (Montbéliard), mais plutôt 
�S�D�U���X�Q���G�p�F�D�O�D�J�H���S�U�R�J�U�H�V�V�L�I���G�X���F�H�Q�W�U�H���G�H���J�U�D�Y�L�W�p���G�H���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���Y�H�U�V���O�H���V�X�G-�H�V�W�����O�L�p���j���O�¶�K�L�V�W�R�L�U�H��
industrielle du territoire). Cela fait de Grand-Charmont une commune quelque peu à part, puisque 
son développement historique est quasi-exclusivement lié au site de Sochaux.  

Mais a�Y�H�F���O�¶�H�V�V�R�U���G�H�V���P�R�E�L�O�L�W�p�V�����O�¶�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H�V��distances �H�W���O�¶�p�F�O�D�W�H�P�H�Q�W���G�H�V���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�V�����F�¶�H�V�W 
�S�O�X�W�{�W�� �O�¶�D�X�W�R�U�R�X�W�H�� �$������ �T�X�L�� �M�R�X�H�� �D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L��le rôle véritable de centre de gravité de 
�O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�Lon, la faiblesse des développements au nord-ouest de Montbéliard contribuant peu 
à peu à la marginalisation de la ville-centre originelle. Ce déplacement de la centralité 
�G�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �W�U�D�Q�V�S�D�U�D�L�W�� �G�D�Q�V��sa conception même : le triangle Montbéliard �± Sochaux �± 
�$�X�G�L�Q�F�R�X�U�W�� �H�V�W�� �G�p�V�R�U�P�D�L�V�� �U�H�F�R�Q�Q�X�� �F�R�P�P�H�� �F�°�X�U �G�¶�D�J�J�O�Rmération dans le SCoT en vigueur 
(2021). 

 

Toutefois, Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W�� �E�p�Q�p�I�L�F�L�H�� �G�H�� �O�D�� �S�U�R�[�L�P�L�W�p�� �G�H�� �O�¶�D�X�W�R�U�R�X�W�H�� �D�L�Q�V�L�� �T�X�H�� �G�X�� �F�H�Q�W�U�H���� �O�¶�X�Q��
�F�R�P�P�H���O�¶�D�X�W�U�H���p�W�D�Q�W���D�L�V�p�P�H�Q�W���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���G�H�S�X�L�V���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����H�W���L�Q�Y�H�U�V�H�P�H�Q�W���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���p�W�D�Q�W��
�D�L�V�p�P�H�Q�W���D�F�F�H�V�V�L�E�O�H���G�H�S�X�L�V���O�¶�X�Q���F�R�P�P�H���O�¶�D�X�W�U�H�����/�H���W�R�X�W���H�Q���U�H�V�W�D�Q�W���H�[�F�H�Q�W�U�p�H�����j���S�U�R�[imité de la 
nature. Cela en fait une commune qui attire pour ses qualités en tant que lieu de vie, comme 
�Q�R�X�V���D�O�O�R�Q�V���O�¶�p�Y�R�T�X�H�U tout au long de ce diagnostic. 
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 3.2  Transformations passées et nouveaux équilibres : 
�U�H�J�D�U�G�V���F�U�R�L�V�p�V���H�Q�W�U�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���H�W���O�·�K�D�E�L�W�D�W 

 3.2.1  �8�Q�H���F�R�P�P�X�Q�H���P�D�U�T�X�p�H���S�D�U���O�¶�L�Q�G�X�V�W�U�L�H 
Jusque-là peu impactée, la commune de Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���S�U�H�Q�G���S�D�U�W���j���O�¶�H�V�V�R�U���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O���G�X���G�p�E�X�W��
des Trente Glorieuses en répondant à la demande résidentielle. Le rythme de production de 
�O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�H�V�W�L�Q�p�V���j���O�·�D�F�F�X�H�L�O���G�·�R�X�Y�U�L�H�U�V���S�H�U�P�H�W���j���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�H���P�X�O�W�L�S�O�L�H�U���V�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q��
par neuf en quasiment vingt ans�����j���O�D���I�D�Y�H�X�U���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���T�X�D�U�W�L�H�U�V���G�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�V���T�X�L���V�R�Q�W���V�R�U�W�L�V��
�G�H�� �W�H�U�U�H���� �S�X�L�V�� �G�H�� �T�X�D�U�W�L�H�U�V�� �S�D�Y�L�O�O�R�Q�Q�D�L�U�H�V���� �&�R�P�P�X�Q�H�� �S�U�L�Y�L�O�p�J�L�p�H�� �S�R�X�U�� �O�¶�K�D�E�L�W�D�W���� �O�H�� �W�D�X�[�� �G�H��
logements construits y est supérieur à la moyenne de �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�����3�U�q�V���G�H���������������O�R�J�H�P�H�Q�W�V��
sont produits dans les quartiers des Fougères et des Grands Bois. 

 

Dans les années 1980, la crise économique touche durement le secteur industriel local. La 
�U�R�E�R�W�L�V�D�W�L�R�Q���S�D�U�W�L�H�O�O�H���G�H�V���X�V�L�Q�H�V���V�¶�D�F�F�R�P�S�D�J�Q�H���G�¶�X�Q�H���E�D�L�V�V�H���U�p�J�X�O�L�q�U�H���G�X���Y�R�O�X�P�H���G�¶�H�P�S�O�R�L�V�����/�H��
chômage génère le départ définitif de nombreuses personnes et toutes les communes 
étroitement dépendantes des usines Peugeot voient leur population diminuer considérablement. 
Grand-Charmont est plus durement frappée, ce qui se répercute sur la production de logements 
���T�X�L���V�H���P�D�L�Q�W�L�H�Q�W���W�R�X�W�H�I�R�L�V���H�Q���U�D�L�V�R�Q���G�¶�X�Q�H���S�D�U�W���G�X���G�p�Y�H�O�R�S�Sement des logements pavillonnaires 
�H�W�� �G�¶�D�X�W�U�H�� �S�D�U�W�� �G�X�� �G�H�V�V�H�U�U�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�D�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���� �H�W�� �V�X�U�� �O�D�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q : entre 1975 et 1999, 
Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���S�H�U�G���H�Q�Y�L�U�R�Q���������������K�D�E�L�W�D�Q�W�V�����V�R�L�W���S�O�X�V���G�·�X�Q���W�L�H�U�V���G�H���V�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q. 

 
Après une longue période de décroissance, la tendance bascule et la population de Grand-
Charmont retrouve une dynamique démographique positive au cours des années 2000. 

�(�Q���H�I�I�H�W�����D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�V�W���Q�R�Q���V�H�X�O�H�P�H�Q�W���O�¶�X�Q�H���G�H�V���U�D�U�H�V���j���J�D�J�Q�H�U���H�Q���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�� mais 
�H�O�O�H���V�H���W�U�R�X�Y�H���G�D�Q�V���X�Q�H���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�q�U�H���D�X���U�H�J�D�U�G���G�H���O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���S�X�L�V�T�X�·�L�O���V�·�D�J�L�W��
�G�·�X�Q���G�H�V���G�H�X�[���V�H�X�O�V���S�{�O�H�V���X�U�E�D�L�Q�V���H�Q���V�L�W�X�D�W�L�R�Q���G�H���F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H���G�p�P�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�����������������G�D�Q�V��
le territoire ���O�¶�D�X�W�U�H���p�W�D�Q�W���9�D�O�H�Q�W�L�J�Q�H�\����  
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�V�R�Q�W���L�V�V�X�H�V���G�H�V���F�D�P�S�D�J�Q�H�V���G�H���U�H�F�H�Q�V�H�P�H�Q�W���J�p�Q�p�U�D�O���G�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�,�Q�V�W�L�W�X�W���Q�D�W�L�R�Q�D�O���G�H��
la statistique et des études économiques (INSEE). Le dernier millésime date de 2021. 
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 3.2.2  Population et démolitions : les effets du renouvellement du 
parc immobilier de la commune sur la démographie 

Au début des années 1990, le solde migratoire est négatif, en partie pour les raisons énoncées 
précédemment. Mais au-�G�H�O�j�� �G�H�� �O�D�� �G�p�S�U�L�V�H�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���� �F�H�O�D�� �V�¶�H�[�S�O�L�T�X�H�� �p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �S�D�U�� �O�D��
politique de renouvellement urbain et de dédensification engagée par la commune dès 
1987, avec la démolition du « Paquebot » (un immeuble en « barre » de 12 étages emblématique 
de la période, surnommé ainsi en raison de sa cheminée et de sa position surplombante sur la 
commune) et le départ subséquent des ménages qui occupaient ces ensembles. De 
nombreux immeubles des Fougères sont donc détruits à cette époque pour être remplacés par 
des logements individuels plus tard. 

Pendant cette période, le solde naturel élevé de la commune permet de limiter la chute 
démographique�����W�H�O���T�X�¶�L�O���Y�L�H�Q�W���M�X�V�T�X�¶�j���F�R�P�S�H�Q�V�H�U���O�H���V�R�O�G�H���P�L�J�U�D�W�R�L�U�H���G�p�I�L�F�L�W�D�L�U�H���V�X�U���O�D���S�p�U�L�R�G�H��
1999-2010 et permet à la commune de gagner quelques habitants. 

Avec la construction de nouveaux logements (notamment du locatif social) dans les quartiers 
des Jonchets, du Clos du Bois, du Bannot ou encore des Bouvreuil ainsi que sur les 
emplacements des bâtiments précédemment détruits, la commune retrouve au début des 
années 2010 un solde migratoire positif, et avec lui une croissance démographique 
marquée���� �$�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���� �F�¶�H�V�W�� �G�R�Q�F�� �S�O�X�W�{�W�� �O�¶�D�U�U�L�Y�p�H�� �G�H�� �Q�R�X�Y�H�D�X�[�� �K�D�E�L�W�D�Q�W�V�� �T�X�L�� �V�R�X�W�L�H�Q�W�� �O�D��
croissance de la commune. 

De la sorte, la commune compte 2 569 logements en 2021, en hausse par rapport à son 
dernier niveau le plus bas après les démolitions (2 076 logements en 1999). Le nombre de 
logements tend à se stabiliser depuis 2015 (2 529 logements).  

 

 3.2.3  �8�Q�H���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���S�O�X�V���M�H�X�Q�H���T�X�H���F�H�O�O�H���G�X���3�D�\�V���G�H���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G�«�� 
�$�X�V�V�L�����O�H���V�R�O�G�H���Q�D�W�X�U�H�O���M�X�V�T�X�·�D�O�R�U�V���p�O�H�Y�p���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�H���U�H�W�U�R�X�Y�H���G�D�Q�V���O�D���M�H�X�Q�H�V�V�H���G�H��
sa population. �(�Q�W�U�H�� ���������� �H�W�� ������������ �O�H�� �Q�R�P�E�U�H�� �G�¶�K�D�E�L�W�D�Q�W�V�� �G�H�� ���� �j�� ������ �D�Q�V�� �J�U�L�P�S�H�� �G�H�� ������ ���� 
atteignant 24 % de la population totale �± �F�R�Q�W�U�H�������������G�D�Q�V���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�����'�H���P�D�Q�L�q�U�H���J�p�Q�p�U�D�O�H����
�O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���H�V�W���S�O�X�V���M�H�X�Q�H���T�X�H���G�D�Q�V���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���������������G�H�������j���������D�Q�V���F�R�Q�W�U�H������ %). 

En parallèle, la proportion de personnes âgées (75 ans et plus) augmente également, 
signant la fin du cycle de parcours résidentiel des précédentes générations. Il faut donc 
�V�·�D�W�W�H�Q�G�U�H���j���X�Q��turn-over démographique soutenu dans les 15 ans à venir. 
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 3.2.4  �«�(�W���G�H�V���P�p�Q�D�J�H�V���S�O�X�V���J�U�D�Q�G�V 
Par conséquent, la population de Grand-Charmont est plutôt familiale. La taille moyenne 
�G�H�V�� �P�p�Q�D�J�H�V�� �H�V�W�� �Q�H�W�W�H�P�H�Q�W�� �V�X�S�p�U�L�H�X�U�H�� �j�� �F�H�O�O�H���G�H�� �O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �F�D�U���� �I�D�L�W���Q�R�W�D�E�O�H���� �H�O�O�H��
croît de nouveau depuis les années 2010�����&�H���P�D�O�J�U�p���O�¶�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���V�L�P�X�O�W�D�Q�p�H���G�X���Q�R�P�E�U�H��
�G�H���P�p�Q�D�J�H�V���G�¶�X�Q�H���S�H�U�V�R�Q�Q�H�������������H�Q�������������F�R�Q�W�U�H�����������H�Q�������������V�R�L�W�������������������Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�X�H���D�X��
�Y�L�H�L�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�¶�X�Q�H�� �S�D�U�W�� �G�H�� �O�D�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���� �P�D�L�V�� �D�X�V�V�L�� �S�O�X�V�� �J�p�Q�p�U�D�O�H�P�H�Q�W�� �H�Q�� �U�D�L�V�R�Q�� �G�X��
desserrement de la population, qui �F�R�Q�F�H�U�Q�H�� �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� ���H�W�� �G�D�Q�V�� �X�Q�H�� �P�R�L�Q�G�U�H��
mesure la commune). �'�D�Q�V���F�H���F�R�Q�W�H�[�W�H�����O�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���H�Q���W�H�U�P�H�V���G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�H�V���S�O�X�V��
jeunes et en termes de taille de logement pour les ménages sont donc supérieurs à la 
plupart des autres communes du territoire���� �'�¶�D�X�W�D�Q�W�� �T�X�H�� �O�¶�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �O�D�� �W�D�L�O�O�H�� �G�H�V��
ménages correspond à la période à partir de laquelle la commune connaît de nouveau un solde 
migratoire positif, ce qui indique que les nouveaux arrivants sont des familles. 
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 3.2.5  Une population plus fragile que la moyenne de 
�O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q 

La population de la commune présente des faiblesses qui lui sont propres. En particulier, 
�O�D���S�D�U�W���G�·�L�Q�D�F�W�L�I�V���V�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�V�W���E�L�H�Q���V�X�S�p�U�L�H�X�U�H���j���F�H�O�O�H���G�H���O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q (même en 
excluant les populations plus jeunes et plus âgées). Le taux de chômage est en revanche 
comparable. 

 

 

 3.2.6  Une structure déséquilibrée de la population active  
En lien avec son histoire, la population de Grand-Charmont se démarque par sa structure socio-
économique. Du côté des actifs, la commune est dominée par une population ouvrière (43 
���� �Y�V�� ������ ���� �G�D�Q�V�� �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �H�Q�� ������������ ������ ���� �Y�V�� ������ ���� �H�Q�� ������������avec peu de cadres 
supérieurs. �/�D���V�W�U�X�F�W�X�U�H���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���D�F�W�L�Y�H���H�V�W���G�R�Q�F���D�V�V�H�]���G�p�V�p�T�X�L�O�L�E�U�p�H�����E�L�H�Q���T�X�·�H�O�O�H��
�W�H�Q�G�H���j���V�H���Q�R�U�P�D�O�L�V�H�U���G�·�D�Q�Q�p�H�V���H�Q���D�Q�Q�p�H�V. 
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 3.2.7  Une population avec des revenus faibles 
Aussi, et principalement en raison des éléments soulignés, les revenus moyens par foyer 
fiscal sont notoirement plus faibles à Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���T�X�H���G�D�Q�V���O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q (-17 %). 

 

 3.2.8  �'�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���V�R�F�L�D�X�[���E�L�H�Q���U�p�S�D�U�W�L�V�����P�R�W�H�X�U�V���G�H���O�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p��
communale et de sa croissance démographique 

�$�X���U�H�J�D�U�G���G�X���S�U�R�I�L�O���G�H�V���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�H���P�H�W�W�U�H���H�Q���S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H���O�¶�R�I�I�U�H���H�Q��
logements afin de comprendre comment et pourquoi la commune de Grand-Charmont attire. En 
premier lieu, elle propose des logements abordables. 

La commune a pour particularité un nombre important de logements sociaux. Et en raison 
des nombreuses opérations immobilières menées ces dernières années, tous ne sont pas (plus) 
concentrés dans le secteur des Fougères. Au contraire, le parc social est plutôt bien réparti 
dans la commune.  

 

 
 

Il présente des formes diversifiées (logements individuels, petits collectifs) avec des 
appartements et une part relativement conséquente de maisons (19 %). 

�&�·�H�V�W�� �p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �O�H�� �S�D�U�F�� �O�R�F�D�W�L�I�� �V�R�F�L�D�O�� �O�H�� �S�O�X�V�� �U�p�F�H�Q�W�� �S�D�U�P�L�� �O�H�V�� �F�R�P�P�X�Q�H�V�� �G�H��
�O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W���X�Q���4�X�D�U�W�L�H�U���S�U�L�R�U�L�W�D�L�U�H���G�H���O�D���3�R�O�L�W�L�T�X�H���G�H���O�D���9�L�O�O�H�����4�3�9�� : 19 % 
des logements locatifs sociaux ont moins de 10 ans, là où les logements sociaux récents des 
autres communes comptent pour seulement 10 % de leur parc social.  

Il continue par ailleurs de se renouveler, plusieurs démolitions à venir seront compensées par 
des constructions neuves.  
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 3.2.9  Une offre en logements équilibrée 
En second lieu, la commune de Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���V�H���G�p�P�D�U�T�X�H���S�D�U���O�D���Y�D�U�L�p�W�p���H�W���O�·�p�T�X�L�O�L�E�U�H��
global de son parc immobilier���� �&�¶�H�V�W�� �X�Q�� �D�W�R�X�W�� �T�X�L�� �O�X�L�� �S�H�U�P�H�W�� �G�H�� �F�D�S�W�H�U�� �X�Q�H�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�� �S�O�X�V��
�K�p�W�p�U�R�J�q�Q�H���S�X�L�V�T�X�H���O�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���L�Q�G�L�Y�L�G�X�H�O�V���H�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���Q�H���V�R�Q�W���S�D�V���O�H�V���P�r�P�H�V���V�H�O�R�Q���O�¶�k�J�H���H�W��
�O�H�V���Q�L�Y�H�D�X�[���G�H���U�H�Y�H�Q�X�V�����'�¶�D�X�W�U�H���S�D�U�W�����O�D���G�L�Y�H�U�V�L�W�p���G�H���O�¶�R�I�I�U�H���H�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�H�U�P�H�W���D�X�[���K�D�E�L�W�D�Q�W�V��
exist�D�Q�W�V���R�X���D�X�[���Q�R�X�Y�H�D�X�[���D�U�U�L�Y�D�Q�W�V���G�H���F�R�Q�V�W�U�X�L�U�H���S�O�X�V���I�D�F�L�O�H�P�H�Q�W���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H���O�H�X�U�V���S�D�U�F�R�X�U�V��
résidentiel dans une seule commune.  

�&�H�W���p�T�X�L�O�L�E�U�H���V�H���U�H�W�U�R�X�Y�H���D�X�V�V�L���E�L�H�Q���G�D�Q�V���O�H�V���W�\�S�R�O�R�J�L�H�V�«  

 

 
�«�4�X�H�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �P�R�G�D�O�L�W�p�V�� �G�¶�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q�� �G�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V : �O�D�� �P�R�L�W�L�p�� �G�X�� �S�D�U�F�� �H�V�W�� �D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L��
composée de locataires, �O�·�D�X�W�U�H���G�H���S�U�R�S�U�L�p�W�D�L�U�H�V ���F�H���W�D�X�[���H�V�W���G�H�������������G�D�Q�V���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���� 

En revanche, il persiste une nette surreprésentation des locataires du parc social par rapport 
�D�X�� �U�H�V�W�H�� �G�X�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �������� ���� �G�D�Q�V�� �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� �F�R�Q�W�U�H�� ������ ���� �G�D�Q�V�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H������ �P�D�L�V��une 
�G�L�Y�H�U�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� �H�V�W�� �j�� �O�·�±�X�Y�U�H�� �J�U�k�F�H�� �j�� �O�D�� �Y�H�Q�W�H�� �S�D�U�� �O�H�V�� �E�D�L�O�O�H�X�U�V�� �V�R�F�L�D�X�[�� �G�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V��
sociaux à leurs locataires à terme. Les baux privés sont également en augmentation. 
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 3.2.10  Un parc immobilier stable, une vacance immobilière à 
la marge 

�3�U�R�E�O�p�P�D�W�L�T�X�H�� �J�p�Q�p�U�D�O�L�V�p�H�� �j�� �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�� ���������� ���� �G�X�� �S�D�U�F�� �L�P�P�R�E�L�O�L�H�U�� �Y�D�F�D�Q�W�� �H�Q�� �������������� �O�D��
�Y�D�F�D�Q�F�H�� �L�P�P�R�E�L�O�L�q�U�H�� �Q�H�� �S�U�p�V�H�Q�W�H�� �S�D�V�� �G�¶�H�Q�M�H�X�� �I�R�U�W�� �S�R�X�U�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H���� �(�O�O�H�� �F�R�Q�F�H�U�Q�H�� ��������
logements en 2021, soit 7,9 % du parc à Grand-Charmont. Ce taux est légèrement supérieur 
au taux de vacance « normal �ª���G�·�X�Q���S�D�U�F���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V�����T�X�L���V�H���V�L�W�X�H���D�X�W�R�X�U���G�H�����������H�Q��
France. Il est cependant faible comparativement aux communes alentours (le taux de 
vacance du parc privé est de 10,3 % à Bethoncourt, 12,3% à Sochaux et 13,8 % à Montbéliard). 
�/�H���W�D�X�[���G�H���Y�D�F�D�Q�F�H���J�O�R�E�D�O���G�H���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���V�¶�p�O�q�Y�H���j���������������H�Q�������������� 

Les nombreuses démolitions ont permis la réappropriation effective de logements vacants au fil 
des ans, comme en témoigne la structure de la vacance. Celle-ci se décompose en deux 
catégories : 

- La vacance conjoncturelle (dite « normale »), qui correspond à une période de 
transition généralement de courte durée pour le logement (délai pour des travaux, 
�H�Q�W�U�H���G�H�X�[���O�R�F�D�W�L�R�Q�V�����«������ 

- La vacance structurelle des logements privés, qui correspond aux logements 
vacants depuis plus de 2 ans considérés « hors marché » (logements vétustes ou 
inadaptés aux attentes du marché immobilier). Elle ne représente que 38 logements 
en 2023 soit 1,5 % du parc communal. 

�$�L�Q�V�L�����O�·�H�V�V�H�Q�W�L�H�O���G�H���O�D���Y�D�F�D�Q�F�H���H�V�W���F�R�Q�M�R�Q�F�W�X�U�H�O�O�H (6,4 %), ce qui indique que le marché de 
�O�·�L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���H�V�W���G�\�Q�D�P�L�T�X�H. La vacance structurelle, qui est délétère pour les territoires car 
�H�O�O�H�� �V�¶�L�Q�V�F�U�L�W�� �V�X�U�� �X�Q�H�� �W�H�P�S�R�U�D�O�L�W�p�� �O�R�Q�J�X�H�� �H�W�� �G�L�I�I�L�F�L�O�H�P�H�Q�W�� �U�p�V�R�O�X�E�O�H���� �H�V�W�� �W�U�q�V�� �I�D�L�E�O�H�� �j�� �*�U�D�Q�G-
Charmont.  

Toutefois, �R�Q�� �U�H�P�D�U�T�X�H�� �T�X�·�H�O�O�H�� �F�R�U�U�H�V�S�R�Q�G�� �H�V�V�H�Q�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W�� �j�� �G�H�V�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �D�Q�F�L�H�Q�V��
�V�L�W�X�p�V���H�Q���F�±�X�U���G�H���E�R�X�U�J�����&�H�V���G�H�U�Q�L�H�U�V���G�H�Y�U�R�Q�W���r�W�U�H���O�H�V���S�U�H�P�L�q�U�H�V���F�L�E�O�H�V���G�¶�p�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H�V���D�F�W�L�R�Q�V��
politiques locales en matière de résorption de la vacance. Les anciens logements en centre-
�E�R�X�U�J���S�U�p�V�H�Q�W�H�Q�W���E�L�H�Q���V�R�X�Y�H�Q�W���X�Q���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���H�Q���G�L�Y�L�V�L�R�Q���L�P�P�R�E�L�O�L�q�U�H�����,�O�V���S�R�X�U�U�D�L�H�Q�W���r�W�U�H���O�¶�R�F�F�Dsion 
de créer du logement sans nouvelle consommation foncière.   
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 3.2.11  Le vieillissement de la population et le parc immobilier 
Malgré une taille des ménages importante, la commune de Grand-Charmont ne connaît pas 
de problème de suroccupation des logements. Au contraire, 28 % des logements sont en 
situation de sous-occupation���� �,�O�� �V�¶�D�J�L�W�� �G�X�� �W�D�X�[�� �O�H�� �S�O�X�V�� �I�D�L�E�O�H�� �G�H�V�� ���� �F�R�P�P�X�Q�H�V�� �S�{�O�H�V�� �G�H��
�O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�����S�R�X�U���X�Q�H���P�R�\�H�Q�Q�H���G�H�����������������P�D�L�V���L�O���U�H�V�W�H���F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�W����La sous-occupation 
�V�·�H�[�S�O�L�T�X�H���S�D�U���O�H���Y�L�H�L�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���S�D�U�W���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q, une tendance nationale (et plus 
�S�U�R�Q�R�Q�F�p�H�� �H�Q�F�R�U�H�� �G�D�Q�V�� �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���� �j�� �O�D�T�X�H�O�O�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �Q�¶�p�F�K�D�S�S�H��pas malgré sa 
jeunesse par rapport au reste du territoire.  

 

�2�Q���S�H�X�W���D�W�W�H�Q�G�U�H���O�H���U�H�W�R�X�U���V�X�U���O�H���P�D�U�F�K�p���G�·�X�Q���F�H�U�W�D�L�Q���Q�R�P�E�U�H���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�D�Y�L�O�O�R�Q�Q�D�L�U�H�V��
�D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L���V�R�X�V-occupés. En 2021, 220 logements de quatre pièces et plus (généralement 
des pavillons) étaient occupés par un individu seul ou un couple propriétaire de 75 ans et plus, 
dont 100 par une personne seule de plus de 80 ans. Soit autant de logements qui se libéreront 
dans les 15 années à venir (environ 140 logements de cette taille si on prend en compte les 
couples, calculés à partir du taux de départ en EHPAD et du taux de mortalité national). À terme, 
cela suppose un réinvestissement des pavillons par les familles et une augmentation de 
�O�D���G�H�Q�V�L�W�p���G�·�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q���K�X�P�D�L�Q�H���� 

La plupart des logements concernés sont issus des différents quartiers pavillonnaires de la 
�F�R�P�P�X�Q�H���� �Q�R�W�D�P�P�H�Q�W�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �V�H�F�W�H�X�U�� �G�H�V�� �)�R�X�J�q�U�H�V�� �H�W�� �D�X�� �6�X�G�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H���� �,�O�� �V�¶�D�J�L�W��
essentiellement de quartiers construits dans les années 1970-1980, dont le premier cycle 
résidentiel touche à sa fin. 

 

PRINC3 - Type de logement : Ensemble
Nombre de 
pièces 1 personne 2 personnes 3 personnes 4 personnes 5 personnes 6 personnes ou plus Ensemble
1 pièce 1% 0% 0% 0% 0% 0% 1%
2 pièces 7% 1% 0% 0% 0% 0% 9%
3 pièces 12% 7% 3% 1% 1% 0% 24%
4 pièces 9% 10% 4% 4% 3% 1% 32%
5 pièces 5% 6% 3% 3% 2% 2% 21%
6 pièces ou plu 2% 4% 2% 2% 2% 1% 13%
Ensemble 35% 29% 12% 11% 8% 5% 100%
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 3.2.12  Une commune dont les actifs travaillent massivement 
�j���O�¶�H�[�W�p�U�L�H�X�U 

On comprend au gré de ces éléments que Grand-Charmont est une commune à dominante 
résidentielle. Seuls 13 % des actifs de Grand-Charmont travaillent dans la commune. À 
titre de comparaison, ce taux est de 21 % pour les actifs de PMA. En France, un tiers de la 
population travaille dans sa commune de résidence.  

 

Les besoins en logements de la commune 

Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���G�R�L�W���D�G�D�S�W�H�U���V�R�Q���S�D�U�F���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���j���O�·�D�X�J�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���H�W���j��
�O�·�p�Y�R�O�X�W�L�R�Q���G�H�V���P�p�Q�D�J�H�V, donc de la demande : produire des logements de taille moyenne 
à grande à destination des familles (T4+) ; mais aussi proposer une offre en logements en 
adéquation avec les moyens économiques de la population (ici des logements plus petits, 
�E�R�Q�V���P�D�U�F�K�p�����W�R�X�W���H�Q���P�D�L�Q�W�H�Q�D�Q�W���O�¶�p�T�X�L�O�L�E�U�H���G�X���S�D�U�F���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���H�W���V�W�L�P�X�O�D�Q�W���O�·�D�F�F�H�V�V�L�R�Q���j���O�D��
propriété. Enfin, elle doit �V�·�D�G�D�S�W�H�U�� �D�X�� �Y�L�H�L�O�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�·�X�Q�H�� �S�D�U�W�� �G�H�� �O�D�� �S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q (une 
résidence sénior est en construction) tout en prévoyant le turn-over démographique à venir et 
�O�¶�D�I�I�O�X�[���G�H���S�D�Y�L�O�O�R�Q�V���T�X�L���U�H�Y�L�H�Q�G�U�R�Q�W���V�X�U���O�H���P�D�U�F�K�p���L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���j���W�H�U�P�H���� 

�(�Q���T�X�D�O�L�W�p���G�H���S�{�O�H�����O�D���F�R�P�P�X�Q�H���S�U�H�Q�G���S�D�U�W���D�X���P�D�L�O�O�D�J�H���S�O�X�V���O�D�U�J�H���G�H���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�����/�H�V���E�H�V�R�L�Q�V��
�T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�I�V���H�Q���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���V�R�Q�W���G�p�F�O�L�Q�p�V���S�D�U���O�H���6�&�R�7���M�X�V�T�X�¶�H�Q���������������H�W���O�D���S�p�U�L�R�G�H����������-2026 est 
�S�U�p�F�L�V�p�H���S�D�U���O�H���3�U�R�J�U�D�P�P�H���/�R�F�D�O���G�H���O�¶�+�D�E�L�W�D�W�����3�/�+���� 

Tenant compte du desserrement de la population et des besoins croissants en logements, le 
�6�&�R�7�� �S�U�p�Y�R�L�W�� �O�D�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�� �G�H�� �������� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �S�D�U�� �D�Q�� �V�X�U�� �O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�� �G�H�� �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���� �F�H��
dans un objectif de stabilisation de la population du territoire. Soit un peu moins de 17 logements 

par an attendus dans la commune de Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���O�R�U�V�T�X�¶�R�Q���U�H�W�U�D�Q�V�F�U�L�W���F�H�W���R�E�M�H�F�W�L�I���J�O�R�E�D�O���j��
�O�¶�p�F�K�H�O�O�H���F�R�P�P�X�Q�D�O�H�����D�X���S�U�R�U�D�W�D���G�H���O�H�X�U�V���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q�V���U�H�V�S�H�F�W�L�Y�H�V�����G�R�Q�Q�p�H�V���G�H�������������� 

Le PLH définit pour la commune un objectif de production de 97 logements sur la période 2021-
�������������V�R�L�W���X�Q���U�\�W�K�P�H���G�H���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�D�U���D�Q�� 

Sur 15 ans, qui est la durée attendue du PLU, on peut donc estimer les besoins en 
construction de logements à environ 250 logements en fonction de ces deux documents. À 
�F�H�O�D���V�·�D�M�R�X�W�H���X�Q���G�p�I�L�F�L�W���G�H���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�p�P�R�O�L�V���j���F�R�P�S�H�Q�V�H�U�����O�L�p�V���j���O�D���G�p�G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�X��
quartier des Fougères, pour un total de 345 logements à produire. 
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Démolitions dans le cadre du programme de rénovation urbaine de 
Grand-Charmont 
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 3.3  �/�·�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H���H�W���O�H���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���G�H���O�D��
commune 

 3.3.1  Structure des tissus urbains 
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�+�R�U�P�L�V���O�¶�D�Q�F�L�H�Q���E�R�X�U�J�����H�Q���U�R�X�J�H���V�X�U���O�D���F�D�U�W�H���F�L-dessus) et ses extensions proches (en marron), 
�O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�¶�H�V�W���I�D�L�W�H���S�D�U���J�U�D�Q�G�H�V���S�K�D�V�H�V���S�O�X�W�{�W���T�X�H���G�H���P�D�Q�L�q�U�H���S�U�R�J�U�H�V�V�L�Y�H����
�S�D�U�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���j���G�L�V�W�D�Q�F�H���G�X���F�°�X�U���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����'�D�Q�V���X�Q���S�U�H�P�L�H�U���W�Hmps avec la construction 
des cités ouvrières au sud, puis les Fougères au nord. Bâtis selon une logique 
monofonctionnaliste propre à la périurbanisation, ces quartiers présentent une forte 
�K�R�P�R�J�p�Q�p�L�W�p�� �G�H�V�� �W�\�S�R�O�R�J�L�H�V�� �G�·�K�D�E�L�W�D�W, comprenant soit des logements collectifs (en jaune 
pâle), soit des logements individuels (en bleu, notamment construits à partir des années 1970). 
�­���O�·�L�Q�Y�H�U�V�H�����O�H�V���R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V���S�O�X�V���U�p�F�H�Q�W�H�V�����H�Q���R�U�D�Q�J�H�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�H�V���-�R�Q�F�K�H�W�V�����S�U�p�V�H�Q�W�H�Q�W��
�X�Q�H�� �S�O�X�V�� �J�U�D�Q�G�H�� �P�L�[�L�W�p�� �G�H�V�� �I�R�U�P�H�V�� �G�·�K�D�E�L�W�D�W. Entre, des poches urbaines hybrides (en 
marron) font le lien avec ces quartiers et offrent une plus grande diversité de destinations qui 
mêle habitat, commerce et équipements. 

�(�Q�� �R�X�W�U�H���� �O�D���F�R�Q�G�X�L�W�H���G�¶�R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V���G�H���U�H�Q�R�X�Y�H�O�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q���G�D�Q�V���O�H���T�X�D�U�W�L�H�U���G�H�V���)�R�X�J�q�U�H�V���D��
�S�H�U�P�L�V�� �G�¶�\�� �G�L�Y�H�U�V�L�I�L�H�U�� �S�U�R�J�U�H�V�V�L�Y�H�P�H�Q�W�� �O�H�V�� �W�\�S�R�O�R�J�L�H�V�� �G�¶�K�D�E�L�W�D�W���� �G�D�Q�V�� �O�H�� �E�X�W�� �G�H�� �S�U�R�S�R�V�H�U�� �X�Q�H��
gamme plus complète et favoriser la mixité sociale. Le quartier se démarque aussi par la 
présence de nombreux équipements, mais il reste très largement résidentiel.  

Les tissus urbains monofonctionnels tendent à être plus fragiles, ainsi les opérations de 
renouvellement urbain ou la construction de quartiers mixtes comme les Jonchets permettent de 
renforcer la cohésion interne de la commune. Du reste, il se dégage donc un besoin de connecter 
�O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�H�V���)�R�X�J�q�U�H�V���D�X���V�H�F�W�H�X�U���G�X���F�H�Q�W�U�H-ville, afin de rapprocher chaque pièce 
de la commune non pas spatialement mais urbainement. 

 3.3.2  Les espaces clés de la commune  
Structurée par les deux secteurs des Fougères et du Centre-ville (Nord/Sud), la commune a 
�S�R�X�U���F�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H���G�·�r�W�U�H���F�R�X�S�p�H���S�D�U���X�Q�H���© percée verte ». Ancien site minier, il présente 
de nombreux risques en matière de constructibilité, ce pourquoi le bâti est longtemps resté à 
�O�¶�p�F�D�U�W�����'�¶�D�X�W�U�H���S�D�U�W�����L�O���p�W�D�L�W���M�X�V�T�X�H-�O�j���V�D�X�Y�H�J�D�U�G�p���S�R�X�U���O�¶�D�F�F�X�H�L�O���G�¶�X�Q�H���O�L�D�L�V�R�Q���U�R�X�W�L�q�U�H���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W��
�G�H���F�R�Q�W�R�X�U�Q�H�U���O�H���F�°�X�U���G�H���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���S�D�U���O�H���1�R�U�G���D�I�L�Q���G�H���G�p�V�H�Q�J�R�U�J�H�U���O�H���W�U�D�I�L�F���U�R�X�W�L�H�U�����P�D�L�V��
ce projet a été abandonné.  

�(�Q���W�H�U�P�H�V���G�¶�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H�����L�O���V�¶�D�J�L�W���V�L�P�X�O�W�D�Q�p�P�H�Q�W���G�¶�X�Q�H���V�p�S�D�U�D�W�L�R�Q���T�X�L���U�H�P�H�W���H�Q���T�X�H�V�W�L�R�Q��
�O�¶�X�Q�L�W�p���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����H�W���G�¶�X�Q�H���L�Q�W�H�U�I�D�F�H���T�X�L���U�H�O�L�H���O�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���S�D�U���O�D���U�X�H���G�H���)�U�D�Q�F�K�H-Comté au 
milieu et par la jonction entre la Rue du Stade et la Rue de Gasc�R�J�Q�H���j���O�¶�R�X�H�V�W�����(�O�O�H���S�U�p�V�H�Q�W�H��
�D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���X�Q�H���P�R�V�D�w�T�X�H���G�¶�R�F�F�X�S�D�W�L�R�Q�V���T�X�L���P�r�O�H���D�J�U�L�F�X�O�W�X�U�H�����K�D�E�L�W�D�W���H�W���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V����Cela en 
fait un espace sous tension car le foncier disponible constitue un potentiel stratégique 
�S�R�X�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���O�R�F�D�O�����8�Q�H���]�R�Q�H���G�·�D�P�p�Qagement concerté (ZAC Grand-Bannot) est 
�H�Q���F�R�X�U�V���G�H���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���D�I�L�Q���G�·�D�F�F�X�H�L�O�O�L�U���G�H���Q�R�X�Y�H�D�X�[���K�D�E�L�W�D�Q�W�V���H�W���G�H���F�R�Q�Q�H�F�W�H�U���O�H���1�R�U�G���H�W��
le Sud.   

�0�D�L�V���L�O���V�·�D�J�L�W���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���H�Q�W�U�p�H���S�D�U���O�D�T�X�H�O�O�H���O�D���Q�D�W�X�U�H���S�p�Q�q�W�U�H���G�D�Q�V���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����O�X�L��
permettant de respirer. Les alvéoles vertes et agricoles présentent un enjeu fort de préservation 
�G�D�Q�V���X�Q���F�R�Q�W�H�[�W�H���Q�D�W�L�R�Q�D�O���R�•���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�¶�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�����D�J�U�L�F�R�O�H�V���H�W���I�R�U�H�V�W�L�H�U�V�����(�1�$�)����
�G�R�L�W���r�W�U�H���O�L�P�L�W�p�H���D�I�L�Q���G�H���O�X�W�W�H�U���F�R�Q�W�U�H���O�¶�p�W�D�O�H�P�H�Q�W���X�U�E�D�L�Q�� 

�$�X�V�V�L�����O�¶�H�Q�W�U�p�H���G�H���Y�L�O�O�H���H�Q���S�U�R�Y�H�Q�D�Q�F�H���G�H���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G�����V�L�W�X�p�H���j���O�¶�H�[�W�U�r�P�H���R�X�H�V�W���G�H���F�H�W�W�H���L�Q�W�H�U�I�D�F�H����
est un grand carrefour dans lequel se retrouve pêle-�P�r�O�H�� �G�H�� �O�¶�K�D�E�L�W�D�W�� �S�D�Y�L�O�O�R�Q�Q�D�L�U�H���� �G�H�V��
équipements (notamment le complexe sportif rue du Stade), des commerces le long de la Rue 
�G�H���*�D�V�F�R�J�Q�H���H�W���G�H�V���V�W�U�X�F�W�X�U�H�V���O�L�p�H�V���O�D���I�R�U�P�D�W�L�R�Q���H�W���j���O�¶�p�F�R�Q�R�P�L�H���V�R�F�L�D�O�H���H�W���V�R�O�L�G�D�L�U�H�����,�O���E�p�Q�p�I�L�F�L�H��
�G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V���S�R�X�U���O�H�V���P�R�E�L�O�L�W�p�V���G�R�X�F�H�V�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����H�W���G�H�V���W�U�D�Q�V�S�R�U�W�V���H�Q���F�R�P�P�X�Q�����D�U�U�r�W��
�G�H�� �E�X�V������ �,�O�� �V�¶�D�J�L�W�� �G�R�Q�F�� �G�¶un espace de flux structurant pour la commune, dans lequel se 
�F�R�Q�I�U�R�Q�W�H�Q�W�� �O�j�� �D�X�V�V�L�� �O�H�V�� �X�V�D�J�H�V�� �H�W�� �S�R�W�H�Q�W�L�H�O�V�� �G�¶�X�V�D�J�H�� �G�X�� �I�R�Q�F�L�H�U�� �S�U�p�V�H�Q�W���� �/�D�� �Y�R�L�U�L�H�� �F�U�p�H�� �X�Q�H��
�U�X�S�W�X�U�H���D�Y�H�F���O�H�V���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p�V���p�F�R�O�R�J�L�T�X�H�V���G�H���S�D�U�W���H�W���G�¶�D�X�W�U�H�����H�W���O�H���F�D�U�U�H�I�R�X�U���F�R�P�S�U�H�Q�G���G�H�X�[���S�U�D�L�U�L�H�V��
enherbées de bonne valeur agronomique.  

 3.3.3  Les axes majeurs de la commune 
Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���H�V�W���U�H�O�L�p�H���j���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���P�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G�D�L�V�H���S�D�U���O�H���U�p�V�H�D�X���U�R�X�W�L�H�U���H�W���S�D�U���O�H�V���E�X�V��
du réseau de transport urbain évolitY (ligne 2), qui dessert 8 arrêts parcourant le secteur du 
centre-ville et les Fougères. La circulation est importante sur les grands axes reliant Grand-
Charmont aux autres villes du Pays de Montbéliard, notamment :  

- La rue de Sochaux (menant à Vieux-Charmont)  

- La rue de la Libération (menant à Montbéliard)  

- La rue du Stade et la rue de Gascogne (menant à Bethoncourt/Montbéliard)  

- La rue de Nommay (menant à Belfort).  

�(�O�O�H���O�¶�H�V�W���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���O�H���O�R�Q�J���G�H���O�¶�D�[�H���G�H���W�U�D�Y�H�U�V�p�H���1�R�U�G-�6�X�G���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����F�¶�H�V�W-à-�G�L�U�H���O�¶�D�Y�H�Q�X�H��
Pasteur, rue Pierre Curie, rue de Franche-Comté. Les rues du centre-ville sont très « routières » 
et minérales. 

En matière de déambulation piétonne, il été relevé certaines difficultés, notamment dans le 
centre de la commune : trottoirs trop étroits, traversées difficiles voire dangereuses. Il �V�¶�D�J�L�W��
�G�¶�p�O�p�P�H�Q�W�V���T�X�L���P�p�U�L�W�H�Q�W���X�Q�H���F�H�U�W�D�L�Q�H���D�W�W�H�Q�W�L�R�Q���D�X���U�H�J�D�U�G���G�X���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���j���Y�H�Q�L�U���G�H���O�¶�p�F�R�O�H��
Bataille. 

On relève un manque de voies cyclables qui font la connexion entre le secteur des Fougères et 
le secteur du centre-�Y�L�O�O�H�����D�L�Q�V�L���T�X�¶�H�Q���G�L�U�H�F�W�L�R�Q���G�H�V���F�R�P�P�X�Q�H�V���Y�R�L�V�L�Q�H�V��
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 3.3.4  Une économie de services �/�¶�R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���V�H���U�H�W�U�R�X�Y�H���G�D�Q�V���O�H�V���G�H�X�[���V�H�F�W�H�X�U�V���S�U�L�Q�F�L�S�D�X�[���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����D�Y�H�F��un petit 
�S�{�O�H�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�� �D�X�� �F�±�X�U�� �G�H�V�� �)�R�X�J�q�U�H�V�� �H�W�� �X�Q�H�� �F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�L�R�Q�� �G�H�� �F�R�P�P�H�U�F�H�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�V��
deux rues principales du centre-ville ; à savoir la Rue Pierre Curie où se situe notamment la 
mairie et le temple, et la Rue de Sochaux où est implanté un Carrefour Express à proximité de 
�O�¶�e�F�R�O�H���)�U�p�G�p�U�L�F���%�D�W�D�L�O�O�H�����/�H�V���G�H�X�[���U�X�H�V���V�R�Q�W���F�R�Q�Q�H�F�W�p�H�V���S�D�U���O�D���5�X�H���G�X���3�k�T�X�L�V�����R�•���L�O���Q�¶�\���D���S�O�X�V��
de commerc�H�V�����$�L�Q�V�L�����E�L�H�Q���T�X�¶�j���I�D�L�E�O�H���G�L�V�W�D�Q�F�H���O�¶�X�Q�H���G�H���O�¶�D�X�W�U�H�����L�O���Q�·�H�[�L�V�W�H���S�D�V���j���S�U�R�S�U�H�P�H�Q�W���G�L�W��
de continuité commerciale qui les joint. Les parcours des chalands sont par conséquent 
plus cloisonnés, créant une bipolarité commerciale qui affecte le dynamisme du centre-
ville et remet en question la fonction de centrali�W�p���G�H���O�·�H�Q�V�H�P�E�O�H�����G�R�Q�W���O�·�D�U�W�L�F�X�O�D�W�L�R�Q���S�H�L�Q�H��
à se faire.  

�'�X���F�{�W�p���G�H�V���)�R�X�J�q�U�H�V�����O�H���S�{�O�H���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H���H�V�W���H�Q���S�H�U�W�H���G�H���Y�L�W�H�V�V�H�����,�O���G�L�V�S�R�V�D�L�W���M�X�V�T�X�¶�j���H�Q�F�R�U�H��
�U�p�F�H�P�P�H�Q�W���G�¶�X�Q�H���S�K�D�U�P�D�F�L�H���P�D�L�V���Q�H���F�R�P�S�W�H���D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���S�O�X�V���T�X�¶�X�Q�H���E�R�X�F�K�H�U�L�H�����X�Q�H���p�S�L�F�H�U�L�H���H�W��
un snack-bar/pizzeria en raison de la raréfaction de la clientèle en lien avec les moyens plus 
modestes des habitants du quartier. Il convient également de mettre en perspective cette 
dynamique avec la période durant laquelle le solde migratoire de la commune était négatif, en 
raison de la perte des emplois industriels dans un premier temps, puis en raison de la démolition 
des grands ensembles dans un second temps. Ces dynamiques ont largement contribué à 
�O�¶�D�I�I�D�L�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�¶�R�I�I�U�H�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� �H�W�� �F�H�� �G�¶�D�X�W�D�Q�W�� �S�O�X�V�� �G�D�Q�V�� �O�H�� �T�X�D�U�W�L�H�U����
�$�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L���� �H�O�O�H�� �F�R�Q�Q�D�v�W�� �G�H nouveau une période de croissance et les besoins évoluent 
nécessairement. Le pôle va bientôt accueillir un bureau de poste communal et en toute 
probabilité une maison France Services. 

�/�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�V�W���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W���D�F�K�D�O�D�Q�G�p�H���S�D�U���O�H���F�H�Q�W�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���&�D�U�U�H�I�R�X�U���V�L�W�X�p���j���O�¶�R�X�H�V�W����
dans la commune de Montbéliard, à 5 minutes en voiture du centre-ville et du secteur des 
Fougère. Cet espace commercial capte une grande partie des flux de Grand-Charmont. 

�/�H���U�H�V�W�H���G�H���O�¶�R�I�I�U�H���H�Q���F�R�P�P�H�U�F�H�V���H�V�W���p�F�O�D�W�p�H���G�H���S�D�U�W���H�W���G�¶�D�X�W�U�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����D�Y�H�F���X�Q�H���O�p�J�q�U�H��
�F�R�Q�F�H�Q�W�U�D�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�¶�H�Q�W�U�p�H���G�H���Y�L�O�O�H���R�X�H�V�W���O�H���O�R�Q�J���G�H���O�¶�D�[�H���U�R�X�W�L�H�U���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W���T�X�L���U�H�O�L�H���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G��
aux Fougères (Rue de Gascogne).  

�$�X���J�O�R�E�D�O�����V�L���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�L�V�S�R�V�H���G�¶�X�Q�H���R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���V�X�I�I�L�V�D�Q�W�H�����L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�H���V�R�X�O�L�J�Q�H�U��
�T�X�¶�H�O�O�H�� �P�D�Q�T�X�H�� �G�H�� �O�L�V�L�E�L�O�L�W�p�� �H�W�� �T�X�H�� �O�H�� �P�D�L�O�O�D�J�H�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�� �D�S�S�H�O�O�H�� �j�� �r�W�U�H�� �F�R�Q�V�R�O�L�G�p���� �,�O�� �V�¶�D�J�L�W��
�S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�¶�H�Q�W�U�p�H���G�H���J�D�P�P�H���H�W���R�X���G�¶�D�S�S�R�L�Q�W�����T�X�L��répondent aux besoins 
immédiats des habitants. Ils doivent être maintenus mais aussi complétés, car ils ne participent 
�S�D�V�� �j�� �O�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H�� ���S�D�U�� �H�[�H�P�S�O�H���� �H�Q�� �P�D�W�L�q�U�H�� �G�H�� �U�H�V�W�D�X�U�D�W�L�R�Q���� �O�D��
�F�R�P�P�X�Q�H���Q�H���S�R�V�V�q�G�H���T�X�¶�X�Q���I�D�V�W-food). 

Or, les commerces de proximité et les services constituent le noyau du tissu économique de la 
commune. Avec la perte progressive des services et la disparition des équipements (voir 
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section suivante), le renforcement du centre-�Y�L�O�O�H���H�W���G�H���O�·�p�F�R�Q�R�P�L�H���S�U�p�V�H�Q�W�L�H�O�O�H���F�R�Q�V�W�L�W�X�H��
un enjeu majeur du développement communal à venir. 

Aussi, le développement résidentiel est un autre moyen pour ramener de la clientèle et stimuler 
�O�H���F�R�P�P�H�U�F�H�����j���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q���G�H���V�¶�L�P�S�O�D�Q�W�H�U���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H�V���O�L�H�X�[���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�����/�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W��
�I�X�W�X�U���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���G�R�L�W���V�¶�D�S�S�X�\�H�U���V�X�U���X�Q�H���O�R�J�L�T�X�H���W�U�D�Q�V�Y�H�U�V�D�O�H�� 

Liste des commerces de la commune 
N° Adresse 

1 Centre commercial des Fougères 
- Epicerie MEGAFRAIS 
- Boucherie charcuterie M&M 
- Snack - Pizzéria BOUTARENE 

2 RED AUTO - Rue de Franche-Comté 
3 Boulangerie AU BON PAIN 
4 �&�D�I�p���2�¶�0�p�I�L�Q�H��- Rue de Gascogne / Barber King 
5 �/�¶�$�5�7���'�8���3�/�$�7�5�( 
6 Rize Reis Market 
7 AC AUTOPNEUS - Chemin de la Source Epicerie  
8 Snack O FAST FOOD 68 - Rue Pierre Curie 
9 Tabac Presse LE PENALTY - Rue Pierre Curie 
10 Boulangerie LE FOURNIL DE GRAND-CHARMONT - Rue Pierre Curie 
11 MIL COUPE COIFFURE - Rue Pierre Curie 
12 Crédit Mutuel - Rue Pierre Curie 
13 Pharmacie des Jonchets - Rue Pierre Curie 
14 Carrefour Express - Rue des Prés 
15 Salon de thé BRUNCH ET GOURMANDISES - Rue des Prés 
16 Pharmacie de la Poste - Rue de Sochaux  
17 Crédit Agricole - Rue de Sochaux 
18 Auto-Ecole AXESS - Rue de Sochaux 
19 Carrosserie MM AUTOS - Rue des Barres 
20 SPIRULINE CREATION - Rue du Charmontet 
21 Coiffure WILLIAM - Rue de la Libération 
22 Café ESCALON - Rue des gentianes 

 

On perçoit au prisme des commerces les ressorts du fonctionnement de la commune, qui 
�V�¶�D�S�S�X�L�H donc en partie sur les emplois, services et équipements des autres communes 

�&�D�U���V�X�U���O�H�V�����������H�P�S�O�R�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�Q���������������S�O�X�V���G�H���O�D���P�R�L�W�L�p���S�U�R�Y�L�H�Q�Q�H�Q�W���G�H���O�¶�D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�R�Q��
�S�X�E�O�L�T�X�H�����O�¶�H�Q�V�H�L�J�Q�H�P�H�Q�W�����O�D���V�D�Q�W�p���H�W���O�¶�D�F�W�L�R�Q���V�R�F�L�D�O�H���P�D�O�J�U�p���X�Q���I�R�U�W���G�p�F�O�L�Q���G�H���F�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�H�S�X�L�V��
�S�O�X�V���G�¶�X�Q�H���G�L�]�D�L�Q�H���G�¶�D�Q�Q�p�H�V�����/�D���P�D�M�R�U�L�W�p���G�H�V���D�F�W�L�I�V���Q�H���W�U�D�Yaillant pas dans la commune, �L�O���V�·�D�J�L�W��
�H�V�V�H�Q�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���p�F�R�Q�R�P�L�H���G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V�� 

 

�&�H�S�H�Q�G�D�Q�W�����O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H���O�¶�L�Q�G�X�V�W�U�L�H���F�R�Q�Q�D�v�W���X�Q�H���K�D�X�V�V�H���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���G�H�S�X�L�V����������-2020, si bien 
�T�X�¶�H�Q�������������L�O���U�H�J�U�R�X�S�H�������������G�H�V���H�P�S�O�R�L�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���F�R�Q�W�U�H���������������H�Q�������������� 

Le profil économique de Grand-Charmont se détache du profil de bon nombre de 
�F�R�P�P�X�Q�H�V�� �G�H�� �O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���� �/�H�� �V�H�F�W�H�X�U�� �L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�� �\�� �U�H�V�W�H�� �S�H�X�� �S�U�p�V�H�Q�W�� �P�D�O�J�U�p�� �V�D��
progression récente. 

�(�Q���W�D�Q�W���T�X�H���S�{�O�H���X�U�E�D�L�Q�����R�Q���Q�R�W�H���W�R�X�W�H�I�R�L�V���O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���/�H���&�K�D�U�P�R�Q�W�H�W��������
�L�Q�V�F�U�L�W�H���G�D�Q�V���O�H���V�F�K�p�P�D���G�¶�D�F�F�X�H�L�O���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���G�X���6�&�R�7���G�H���3�D�\�V���G�H���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G��en qualité de 
zone secondaire �H�W���V�L�W�X�p�H���G�D�Q�V���O�D���S�R�X�U�V�X�L�W�H���G�H���O�D���]�R�Q�H���G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���/�H���&�K�D�U�P�R�Q�W�H�W���������F�R�P�P�X�Q�H���G�H��
Montbéliard). Les deux fonctionnent ensemble. �,�O�� �V�¶�D�J�L�W�� �G�H�� �O�D�� �V�X�U�I�D�F�H�� �G�H�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W��
économique principale de la commune, gérée par le SCoT. Celle-�F�L���H�V�W���I�O�p�F�K�p�H���S�R�X�U���O�·�D�F�F�X�H�L�O��
�G�H�� �O�·�D�U�W�L�V�D�Q�D�W�� �G�H�� �S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q�� �H�W���R�X�� �G�H�V�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �F�R�Q�Q�H�[�H�V�� �j�� �O�·�L�Q�G�X�V�W�U�L�H. Elle peut encore 
accueillir 2 à 3 implantations.  
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�/�D���]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���/�H���&�K�D�U�P�R�Q�W�H�W���� 

 

 3.3.5  Une commune plus faiblement équipée que la moyenne, mais 
structurante  

Taux d'équipement pour 
1000 hab. en 2023 Grand-Charmont PMA France 
Commerce 2 5,2 6,3 
Enseignement 0,9 1,3 1,2 
Santé 5,6 6,1 9,1 
Services aux particuliers 10,8 15,1 20 
Transport 0,2 0,5 1,7 
Sport 3,2 4,1 3,6 
Tourisme 0 0,3 0,9 
Taux d'équipement global 22,7 31,4 41,1 

 

Grand-Charmont est une commune résolument résidentielle. �/�H�� �W�D�X�[�� �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���H�V�W���O�·�X�Q��
�G�H�V���S�O�X�V���E�D�V���G�H���O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�����I�D�L�W���G�¶�D�X�W�D�Q�W���S�O�X�V���P�D�U�T�X�D�Q�W���D�X���Y�X���G�H���V�D���F�U�R�L�V�V�D�Q�F�H���H�W���G�H���V�R�Q��
poids démographique. Au cours des décennies passées, la commune a notamment perdu son 
collège, son lycée professionnel �H�W���O�¶�D�Q�Q�H�[�H���G�H���O�¶�K�{�S�L�W�D�O���G�H���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G����Toutefois, elle reste 
bien dotée en équipements sportifs, en équipements de santé (la maison de santé Simone 
Veil est un équipement à forte valeur ajoutée �± �F�H���G�¶�D�X�W�D�Q�W���S�O�X�V���G�D�Q�V���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�����R�•���O�¶�R�I�I�U�H��
médicale se raréfie) �H�W���H�Q���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�·�H�Q�V�H�L�J�Q�H�P�H�Q�W�V. Elle dispose de trois écoles : �O�¶�p�F�R�O�H��
�p�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H���'�D�Q�L�H�O���-�H�D�Q�Q�H�\�����O�¶�p�F�R�O�H���S�U�L�P�D�L�U�H���)�U�p�G�p�U�L�F���%�D�W�D�L�O�O�H���H�W���O�¶�p�F�R�O�H���S�U�L�P�D�L�U�H���G�X���)�R�U�W���/�D�F�K�D�X�[����
�T�X�L�� �Y�D�� �E�L�H�Q�W�{�W�� �I�H�U�P�H�U�� �V�H�V�� �S�R�U�W�H�V�� �H�W�� �G�R�Q�W�� �O�H�V�� �F�O�D�V�V�H�V�� �Y�R�Q�W�� �r�W�U�H�� �W�U�D�Q�V�I�p�U�p�H�V�� �j�� �O�¶�p�F�R�O�H�� �)�U�p�G�p�U�L�F��
Bataille, au centre-�Y�L�O�O�H���/�D���V�D�O�O�H���S�R�O�\�Y�D�O�H�Q�W�H���G�H���O�¶�$�Yenue des Acacias, aux Fougères, va aussi 
fermer ses portes prochainement en raison de son surdimensionnement. Ses activités devraient 
�r�W�U�H�� �W�U�D�Q�V�I�p�U�p�H�V�� �V�X�U�� �O�H�� �V�L�W�H�� �G�X�� �)�R�U�W�� �/�D�F�K�D�X�[���� �V�L�W�H�� �W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H�� �H�W�� �G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�� �Q�R�W�R�L�U�H�� �G�H�� �O�D��
commune (cf. 1.4). 

Il convient de souligner que Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W�� �E�p�Q�p�I�L�F�L�H�� �G�H�� �O�D�� �S�U�p�V�H�Q�F�H�� �G�·�D�F�W�H�X�U�V��
associatifs de taille ���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���)�U�L�S�¶�9�L�H���H�W���O�¶�$�'�(�3�(�,�����H�W���G�¶�X�Q���V�H�U�Y�L�F�H���S�X�E�O�L�F���G�H���O�¶�H�P�S�O�R�L���G�p�G�L�p���j��
�O�D���I�R�U�P�D�W�L�R�Q�����O�¶�$�)�3�$�����T�X�L���O�X�L���S�H�U�P�H�W�W�H�Q�W���G�H���U�D�\�R�Q�Q�H�U���j���W�U�D�Y�H�U�V���O�·�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q.  

�*�D�U�G�D�Q�W���j���O�¶�H�V�S�U�L�W���T�X�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���H�V�W���M�X�[�W�D�S�R�V�p�H���j���6�R�F�K�D�X�[���H�W���0�R�Q�W�E�p�O�L�D�U�G�����G�H�X�[���F�R�P�P�X�Q�H�V-
�F�H�Q�W�U�H�V���T�X�L���G�L�V�S�R�V�H�Q�W���G�H���Q�R�P�E�U�H�X�[���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�V���H�W���G�¶�X�Q�H���R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���S�O�X�V��
diverse, son rôle se joue dans sa complémentarité avec ses communes voisines, 
�S�X�L�V�T�X�¶�H�O�O�H�� �E�p�Q�p�I�L�F�L�H�� �G�H�� �O�D�� �S�U�R�[�L�P�L�W�p�� �L�P�P�p�G�L�D�W�H�� �G�H�� �O�H�X�U�V�� �p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���� �/�H�� �S�R�W�H�Q�W�L�H�O�� �G�H��
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développement en équipements de la commune est donc restreint. Certaines grandes tendances 
ne pouvant être évitées (par exemple la baisse des effectifs scolaires et la fermeture 
subséquente des écoles, ce malgré la remarquable jeunesse de la population), la commune à 
�W�R�X�W���L�Q�W�p�U�r�W���j���I�R�F�D�O�L�V�H�U���V�H�V���H�I�I�R�U�W�V���V�X�U���T�X�H�O�T�X�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���H�W���U�D�W�L�R�Q�D�O�L�V�H�U���O�¶�R�I�I�U�H���G�H���P�D�Q�L�q�U�H���j��
assurer leur pérennité. 

 

�6�S�D�W�L�D�O�H�P�H�Q�W�����O�¶�R�I�I�U�H���H�Q���V�H�U�Y�L�F�H���H�V�W���U�H�O�D�W�L�Y�H�P�H�Q�W���E�L�H�Q���U�p�S�D�U�W�L�H�����(�O�O�H���V�H���O�L�W���S�D�U���H�Q�V�H�P�E�O�H�V�����D�Y�H�F���X�Q��
�S�U�H�P�L�H�U���S�{�O�H���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���G�D�Q�V���O�H���F�H�Q�W�U�H-ville (1), un deuxième aux Fougères (2) et enfin un 
�G�H�U�Q�L�H�U�� �G�D�Q�V�� �O�¶�H�Q�W�U�p�H�� �G�H�� �Y�L�O�O�H�� �R�X�H�V�W�� ����������On remarque bien que le secteur des Fougères 
�G�L�V�S�R�V�H���S�O�X�W�{�W���G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���F�X�O�W�X�U�H�O�V�����H�W���J�D�J�Q�H�U�D�L�W���S�D�U���F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�W���j���r�W�U�H���P�L�H�X�[���U�H�O�L�p���D�X��
centre-�Y�L�O�O�H�� �D�I�L�Q�� �G�·�D�F�F�p�G�H�U�� �S�O�X�V�� �I�D�F�L�O�H�P�H�Q�W�� �j�� �V�R�Q�� �R�I�I�U�H. Par ailleurs, quelques autres 
équipements structurants sont situés au dehors de ces trois pôles, notamment la maison de 
santé Simone Veil et le Fort Lachaux. 

Liste des équipements de la commune 
N° Adresse 

1 Jardins familiaux 
2 Ancien stade 
3 Mosquée 
4 Centre culturel et médico-social - Rue des Flandres 
5 Ecoles primaire Jeanney / Restauration scolaire 
6 Ecoles maternelle Curie / Périscolaire 
7 Eglise  
8 Sésame Autisme - Avenue des Acacias 
9 Salle Polyvalente / Tennis - Rue Pierre Curie 
10  �)�R�\�H�U���G�¶�D�F�F�X�H�L�O���$�'�$�3�(�, 
11 AFPA 
12 �$�L�U�H���G�¶�D�F�F�X�H�L�O��familial des gens du voyage 
13 Ateliers municipaux 
14 Terrain de sport 
15 Cimetière 
16 EHPAD des Jonchets 
17 Maison de la Solidarité (CCAS et Centre social FRANCAS) 
18 Parc des Jonchets 
19 ADAPEI 
20 Mairie Annexe 
21 Mairie 
22 Temple 
23 Salle du Conseil Municipal et Salle associative 
24 Périscolaire et restauration scolaire 
25 Ecole maternelle Bataille 
26 La poste 
27 Point Info Jeunesse 
28 Ecole de musique 
29 Ecole élémentaire Bataille 
30 Ecole Primaire Fort Lachaux 
31 Foyer du Giboulon (Maison des loisirs du quartier) 
32 2 CSLH (Centre de Loisirs Sans Hébergement) / Ferme pédagogique / Location salle 
33 Ateliers municipaux (projet) 
34 Maison de santé Simone Veil 
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Par ailleurs, �O�H�� �W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� �F�R�P�P�X�Q�D�O�� �G�L�V�S�R�V�H�� �G�¶�X�Q��total de 397 places de stationnement pour 
automobiles, à proximité de chaque équipement. �/�·�R�I�I�U�H�� �H�Q�� �S�D�U�N�L�Q�J�V�� �H�[�L�V�W�D�Q�W�H�� �U�p�S�R�Q�G�� �G�H��
manière satisfaisante aux besoins en stationnement public. La commune ne comprend 
aucune borne de recharge électrique �S�R�X�U���O�¶�D�X�W�R�P�R�E�L�O�H��mais elle se situe à proximité de celles 
du Carrefour de Montbéliard. Les arceaux à vélos restent insuffisants par ailleurs, et ce 
notamment dans le centre, au vu du potentiel présenté par les mobilités pour intensifier les 
déplacements dans le centre-ville, mais aussi entre les différents quartiers. 

 

Liste des parkings de la commune 
N° Adresse Nombre de places 

1 Ecoles primaire Jeanney et maternelle Curie 39 
2 Centre commercial des Fougères 32 
3 Place des Fêtes - Rue des Flandres 56 
4 Centre culturel et médico-social - Rue des Flandres 20 
5 AFPA - Rue de Gascogne 100 
6 Nouveau cimetière - Rue du Stade 20 
7 Temple - Rue Pierre Curie 10 
8 Mairie - Rue Pierre Curie 10 
9 Impasse Curie 12 
10 Rue Pierre Curie 18 
11 Ecole maternelle Bataille 23 
12 La poste - Rue de Sochaux 18 
13 Ecole primaire Bataille 25 
14 Périscolaire et restauration scolaire - Rue du Pâquis En travaux ? 
15 Commerces et superette - Rue de Sochaux 14 
TOTAL 397 

Enfin, en matière de couverture numérique, la quasi-totalité des logements de Grand-Charmont 
�V�R�Q�W���U�H�O�L�p�V���j���O�D���I�L�E�U�H���R�S�W�L�T�X�H���V�H�O�R�Q���O�H�V���G�H�U�Q�L�q�U�H�V���G�R�Q�Q�p�H�V���G�H���O�¶�$�U�F�H�S�����'�H���P�r�P�H�����O�¶�H�Q�W�L�q�U�H�W�p���G�H���O�D��
commune est couverte par le réseau mobile 4G.  
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 3.3.6  �6�\�Q�W�K�q�V�H�� �G�H�� �O�¶�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�� �H�W�� �G�X��fonctionnement de la 
commune 

�/�¶�H�V�V�H�Q�W�L�H�O���G�H�V���S�U�R�E�O�p�P�D�W�L�T�X�H�V���T�X�H���F�R�Q�Q�D�v�W���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���V�R�Q�W���V�S�D�W�L�D�O�H�V�����/�D���F�R�Q�Q�H�[�L�R�Q���H�Q�W�U�H��les 
deux secteurs principaux gagnerait à être étoffée, principalement en matière de mobilités douces 
(cheminement piétons, pistes cyclables). Aussi, Grand-Charmont étant une commune 
principalement résidentielle qui fonctionne dans un ensemble urbain plus large, elle gagnerait à 
être mieux connectée avec les communs alentours. 

 Le centre-�Y�L�O�O�H���H�V�W���G�R�P�L�Q�p���S�D�U���G�H�X�[���U�X�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�H�V���P�D�O���U�H�O�L�p�H�V���O�¶�X�Q�H���j���O�¶�D�X�W�U�H�����F�H���T�X�L���F�U�p�H���X�Q�H��
�V�R�U�W�H���G�H���E�L�S�R�O�D�U�L�W�p���D�X���F�°�X�U���P�r�P�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����$�X���J�O�R�E�D�O����la cohésion urbaine de la commune 
est encore fragile. Les équipements principaux doivent être renforcés. 
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 3.4  Les valeurs fortes de la commune de Grand-Charmont 

�)�R�U�W�H���G�H���V�R�Q���K�L�V�W�R�L�U�H���H�W���G�H���V�D���S�U�R�[�L�P�L�W�p���j���O�D���Q�D�W�X�U�H�����O�D���F�R�P�P�X�Q�H���E�p�Q�p�I�L�F�L�H���G�H���O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�¶�X�Q��
�F�H�U�W�D�L�Q���Q�R�P�E�U�H���G�¶�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�����G�H���V�L�W�H�V���H�W���G�H���E�k�W�L�V���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�X�[���G�H���T�X�D�O�L�W�p�� 

 3.4.1  �/�¶�L�Q�W�H�U�S�p�Q�p�W�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���Q�D�W�X�U�H 
Elle est couronnée par les Grands Bois, une forêt qui délimite la partie sud du Bois de Châtenois. 
�,�O�� �V�¶�D�J�L�W�� �G�¶�X�Q�� �H�V�S�D�F�H�� �G�H�� �Q�D�W�X�U�H�� �W�U�q�V�� �I�U�p�T�X�H�Q�W�p�� �T�X�L�� �M�R�X�[�W�H�� �O�¶�X�U�E�D�L�Q�� �P�D�L�V�� �U�H�V�W�H�� �S�H�X�� �D�P�p�Q�D�J�p����
�F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W�� �T�X�H�O�T�X�H�V�� �V�H�Q�W�L�H�U�V�� ���S�R�X�U�� �O�H�� �9�7�7���� �O�D�� �U�D�Q�G�R�Q�Q�p�H�«������ �F�H�� �T�X�L��en fait la qualité et 
�O�¶�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���S�R�X�U���O�H�V���S�U�R�P�H�Q�H�X�U�V���� 

La commune est à cet égard riche de nombreux espaces de nature en ville, notamment grâce à 
�O�D���F�R�Q�F�H�S�W�L�R�Q���D�p�U�p�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���)�R�X�J�q�U�H�V���T�X�L���F�R�P�S�W�H���G�H���Q�R�P�E�U�H�X�[���H�V�S�D�F�H�V���Y�H�U�W�V���H�W���Q�¶�H�V�W��
pas sans rappeler les cités-jardins du début du XIXe �V�L�q�F�O�H�����$�X�V�V�L�����F�R�P�P�H���Q�R�X�V���O�¶�D�Y�R�Q�V���p�Y�R�T�X�p����
�O�D���V�W�U�X�F�W�X�U�D�W�L�R�Q���H�Q���G�H�X�[���S�D�Q�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���O�D�L�V�V�H���S�p�Q�p�W�U�H�U���O�D���Q�D�W�X�U�H���G�D�Q�V���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H��
et permet de connecter la nature en ville à la nature environnante et aux terres agricoles situées 
�j���O�¶�H�V�W�� 

�¬���O�¶�R�X�H�V�W�����X�Q���S�D�U�F���X�U�E�D�L�Q���H�Q���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H�����O�H���S�D�U�F���G�H�V���-�R�Q�F�K�H�W�V�����D���p�W�p���D�P�p�Q�D�J�p���H�Q�������������G�D�Q�V��
le prolongement du quartier des Jonchets, de manière à conserver et souligner la présence de 
�O�¶�H�D�X�����T�X�L���Q�¶�H�V�W���S�D�V���S�U�p�Y�D�O�H�Q�W�H���V�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����W�R�X�W���H�Q���R�I�I�U�D�Q�W���X�Q���H�V�S�D�Fe de déambulation et de 
détente pour les habitants de tous les âges. Au-delà du parc, le quartier des Jonchets en laissant 
la nature y pénétrer. 

Deux grands corridors écologiques parcourent la commune, le premier sur la « percée verte » 
�G�D�Q�V���O�¶�D�[�H���F�H�Q�W�U�D�O���H�W���O�H���V�H�F�R�Q�G���j���O�¶�R�X�H�V�W�����S�D�U�W�D�Q�W���G�H�V���*�U�D�Q�G�V���%�R�L�V�����W�U�D�Y�H�U�V�D�Q�W���O�H���S�D�U�F���G�H���-�R�Q�F�K�H�W�V��
�H�W���S�R�X�U�V�X�L�Y�D�Q�W���M�X�V�T�X�¶�j���O�¶�D�U�E�R�U�H�W�X�P���D�X-dessus du Charmontet 2. Les réservoirs de biodiversité ne 
peuvent pas fonctionner sans ces corridors.  

Enfin, Grand-�&�K�D�U�P�R�Q�W���G�L�V�S�R�V�H���G�¶�X�Q�H���D�F�W�L�Y�L�W�p���O�R�F�D�O�H�����Q�R�Q-commerciale, de production de fruits 
et légumes grâce à la présence de jardins familiaux aux Fougères, de vergers et de potagers. 

Cet ensemble fait de la commune un espace qui concilie une urbanisation intense en lien avec 
�V�R�Q���K�L�V�W�R�L�U�H�����H�W���G�H�V���H�V�S�D�F�H�V���G�H���Q�D�W�X�U�H���j���G�H�V���Q�L�Y�H�D�X�[���Y�D�U�L�D�E�O�H�V���G�¶�D�Q�W�K�U�R�S�L�V�D�W�L�R�Q�����,�O�V���S�D�U�W�L�F�L�S�H�Q�W���j��
la qualité du cadre de vie de la commune. 

 3.4.2  Le Fort Lachaux 
Grand-Charmont accueille le site du Fort Lachaux, qui surplombe la commune de Sochaux. 
Cependant, la majeure partie du site se trouve sur la commune de Grand-Charmont. À sa 

création, il est conçu pour intégrer la défense de la place de Montbéliard. Construit entre 1876 
�H�W���������������L�O���U�H�M�R�L�Q�W���O�H���P�{�O�H���G�p�I�H�Q�V�L�I���G�X���/�R�P�R�Q�W���M�X�V�T�X�¶�H�Q�������������D�Y�D�Q�W���G�¶�r�W�U�H���D�E�D�Q�G�R�Q�Q�p���H�Q��������������
Désaffecté dans les années 1950, le site est repris pour accueillir diverses activités culturelles et 
�V�R�F�L�D�O�H�V���� �,�O�� �F�R�P�S�U�H�Q�G�� �D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L�� �X�Q�H�� �I�H�U�P�H�� �S�p�Gagogique, deux Centres de Loisirs Sans 
Hébergement (CLSH) et une salle en location qui deviendra prochainement la salle polyvalente 
�G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���X�Q�H���I�R�L�V���O�¶�D�Q�F�L�H�Q�Q�H���W�U�D�Q�V�I�p�U�p�H���� 

 

�(�Q���U�D�L�V�R�Q���G�H���V�R�Q���D�V�S�H�F�W���S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�O���H�W���G�X���W�U�D�Q�V�I�H�U�W���G�H���O�¶�R�I�I�U�H���H�Q���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���j���Y�H�Q�L�U���V�X�U���O�H���V�L�W�H����
�L�O�� �V�¶�D�J�L�W�� �G�¶�X�Q�� �O�L�H�X�� �G�H�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �V�W�U�D�W�p�J�L�T�X�H�� �Q�R�Q�� �V�H�X�O�H�P�H�Q�W�� �S�R�X�U�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H���� �P�D�L�V��
�p�J�D�O�H�P�H�Q�W���S�R�X�U���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q�����/�H���V�L�W�H���H�V�W���U�H�S�p�U�p���G�D�Q�V���O�H���6�&�R�7���H�Q���T�X�D�O�Lté de grand équipement 
de loisir, rayonnant à travers le territoire. Visible depuis de nombreux points, le Fort Lachaux a 
également une vocation de belvédère. Il est identifié par le SCoT dans la prescription n°69. 
Grand  

 3.4.3  Le bâti patrimonial 
À la croisée des temps sous bien des égards, Grand-Charmont comprend plusieurs sites 
�S�D�W�U�L�P�R�Q�L�D�X�[���G�H���T�X�D�O�L�W�p�����'�¶�D�E�R�U�G���S�D�U���O�H���F�R�Q�W�U�D�V�W�H���H�Q�W�U�H���O�H���W�H�P�S�O�H���S�U�R�W�H�V�W�D�Q�W���G�X���;�,�;e siècle situé 
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�D�X�� �F�H�Q�W�U�H�� �H�W�� �O�¶�e�J�O�L�V�H�� �6�D�L�Q�W-�)�U�D�Q�o�R�L�V���� �°�X�Y�U�H�� �G�¶�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H�� �F�R�Q�W�H�P�S�R�U�D�L�Q�H���� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �)�R�X�J�q�U�H�V����
Mais aussi par la présence de la cité ouvrière Peugeot, ensemble de bâtis remarquables qui 
�F�R�Q�W�H�Q�W�����D�Y�H�F���G�¶�D�X�W�U�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����F�R�U�S�V���G�H���I�H�U�P�H�V�����X�V�L�Q�H�V���G�H���E�U�L�T�X�H�V�����D�Q�F�L�H�Q�Q�H��
�p�F�R�O�H�������O�¶�K�L�V�W�R�L�U�H���G�H���F�H�W�W�H���G�H�U�Q�L�q�U�H���j���S�D�U�W�L�U���G�H���O�¶�D�Q�F�L�H�Q���Y�L�O�O�D�J�H���M�X�V�T�X�¶�j���O�¶�L�Q�G�X�V�W�U�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H�� 
Enfin, la commune comprend de nombreuses fermes de grande qualité architecturale. La plupart 
des bâtis patrimoniaux sont concentrés dans le secteur du centre-ville.  

�3�D�U�F�H���T�X�¶�L�O�V���W�p�P�R�L�J�Q�H�Q�W���G�H���O�¶�K�L�V�W�R�L�U�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����F�H�V���V�L�W�H�V���V�R�Q�W���G�¶�X�Q�H���I�R�U�W�H���Y�D�O�H�X�U���L�G�H�Q�W�L�W�D�L�U�H��
pour celle-�F�L�����,�O���V�¶�D�J�L�W���G�¶�p�O�p�P�H�Q�W�V���j���Y�D�O�R�U�L�V�H�U�����j���P�r�P�H���G�H���F�R�Q�W�U�L�E�X�H�U���j���W�L�V�V�H�U���X�Q�H���L�G�H�Q�W�L�W�p���D�X���W�U�D�Y�H�U�V��
de la complexité urbaine de la commune (qui souffre, c�R�P�P�H���Q�R�X�V���O�¶�D�Y�R�Q�V���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�����G�¶�X�Q���P�D�Q�T�X�H��
de cohésion) par leur mise en valeur et la mise en réseau des uns avec les autres.  

La commune est également riche en petit patrimoine, disséminé à travers la commune : croix 
et calvaires, margelles et citernes, petits monuments, et cetera. 

Inventaire du patrimoine bâti 
N° Nom 

1 Église Saint-François 
2 Temple 
3 Fontaine place du 8 mai 
4 Fontaine du Pâquis 
5 Jardinets Rue du Pâquis (non représenté sur la carte ci-contre) 
6 Place Robert Godard 
7 Fort Lachaux (n�¶est pas représenté sur la carte ci-contre, voir carte de synthèse) 
8 Cité Ouvrière Peugeot 
9 Immeuble 16 Rue du Nord 
10  La poste (ancienne école) 
11 Ferme Kauffmann 
12 Ferme Ferrand 
13 Ferme Goll 
14 Ferme 24 Rue Pierre Curie 
15 Ferme 2 Rue du Paquis 
16 Ferme 4 Rue du Paquis 
17 Ferme 10 Rue du Paquis 
18 Ferme 14 Rue de Nommay 
19 Maison de Ville Vertey 
20 Maison de maitre « Zurlinden » 

 

Carte inventaire du patrimoine + tableau synthétique des sites patrimoniaux identifiés (cf. 
règlement) 
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 3.4.4  Synthèse des valeurs 
Grand Charmont bénéficie �G�H�� �J�U�D�Q�G�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �Y�H�U�W�V�� �T�X�L�� �O�¶�H�Q�W�R�X�U�H�Q�W���� �D�L�Q�V�L�� �T�X�H�� �G�¶�X�Q�H�� �F�H�U�W�D�L�Q�H��
�S�R�U�R�V�L�W�p���G�H���O�D���Q�D�W�X�U�H���G�L�U�H�F�W�H�P�H�Q�W���G�D�Q�V���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H�����(�O�O�H���S�p�Q�q�W�U�H���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�H���T�X�D�U�W�L�H�U��
des Fougères et des Jonchets, ce qui participe à la qualité de leur cadre de vie. La préservation 
de ces espaces est donc un enjeu important pour la commune. 
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 3.5  Analyse des consommations passées 
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Sur les dix ans qui ont précédé (du 1 janvier 2015 au 31 décembre 2024), la commune de 
Grand-Charmont a consommé 14,27 �K�H�F�W�D�U�H�V�����/�·�H�V�V�H�Q�W�L�H�O���G�H�V���F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�R�Q�V���H�V�W���G�H�V�W�L�Q�p��
�j���G�H���O�·�K�D�E�L�W�D�W�������������������S�R�X�U���X�Q�H���G�H�Q�V�L�W�p���F�R�Q�V�W�U�X�L�W�H���P�R�\�H�Q�Q�H���G�H���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���j���O�·�K�H�F�W�D�U�H.  

 

 

 

 

 

 

 

 

�/�D���P�D�M�H�X�U�H���S�D�U�W�L�H���G�X���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���I�R�Q�F�L�H�U���D���p�W�p���U�p�D�O�L�V�p���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H�����D�Y�H�F��
�O�¶exception notable de la construction du lotissement du Grand-Bannot ���]�R�Q�H���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
�F�R�Q�F�H�U�W�p�����H�Q���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����j���O�¶�H�V�W���G�X���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���)�R�X�J�q�U�H�V�� 

�/�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���U�p�H�O�O�H���G�·�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�����D�J�U�L�F�R�O�H�V���H�W���I�R�U�H�V�W�L�H�U�V�����(�1�$�)�����V�·�p�O�q�Y�H���j����������
ha (soit 54 % des surfaces bâties sur la période), soit une consommation annuelle de 0,77 
�K�D���� �7�R�X�W�� �H�V�S�D�F�H�� �G�H�� �F�H�� �W�\�S�H�� �V�L�W�X�p�� �H�Q�� �G�H�K�R�U�V�� �G�H�� �O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H�� �X�U�E�D�L�Q�H�� �H�V�W�� �V�\�V�W�p�P�D�W�L�T�X�H�P�H�Q�W��
�F�R�P�S�W�D�E�L�O�L�V�p���V�¶�L�O���H�V�W���F�R�Q�V�R�P�P�p�����6�¶�D�J�L�V�V�D�Q�W���G�H���F�H�X�[���G�D�Q�V���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H�����L�O�V���V�R�Q�W���D�S�S�U�p�F�L�p�V��
sur la base de la prescription n°81 du SCoT en fonction de leur surface (doit être supérieure à 
2 ���������P�ð�����H�W���V�¶�L�O�V���S�U�p�V�H�Q�W�H�Q�W���V�R�L�W���X�Q�H���Y�D�O�H�X�U���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�D�O�H���I�R�U�W�H���L�G�H�Q�W�L�I�L�p�H���G�D�Q�V���O�¶�e�W�D�W���,�Q�L�W�L�D�O��
�G�H���O�¶�(�Q�Y�L�U�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�����V�R�L�W���X�Q�H���X�W�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���S�D�U���X�Q�H���H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Q���D�J�U�L�F�R�O�H�� 

�1�R�X�V���S�D�U�O�R�Q�V���L�F�L���G�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���U�p�H�O�O�H���F�D�U���L�O���V�¶�D�J�L�W���G�H���O�¶�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���W�H�U�U�H�V���T�X�L���R�Q�W���p�W�p���U�p�H�O�O�H�P�H�Q�W��
�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�p�H�V���M�X�V�T�X�¶�j���D�X�M�R�X�U�G�¶�K�X�L�����&�H�O�D���V�L�J�Q�L�I�L�H���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���T�X�H���Q�R�X�V���Q�H���F�R�P�S�W�D�E�L�O�L�V�R�Q�V���S�D�V���O�H�V��
sections encore non-artificialisées de la ZAC Grand-Bannot.  

�$�L�Q�V�L�����O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�¶�(�1�$�)���V�X�U���O�H�V���G�L�[���G�H�U�Q�L�q�U�H�V���D�Q�Q�p�H�V���S�H�U�P�H�W���G�H���P�H�W�W�U�H���H�Q���S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H���O�D��
consommation attendue dans les années à venir.  

  

Consommation 
foncière totale : 14,27 

ha 

���������K�D���S�R�X�U���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p��
économique 

0,9 ha pour les 
équipements 

10,8 ha pour 
�O�¶�K�D�E�L�W�D�W 

7,7 ha en ENAF dont 4,8 
ha en extension  

2,8 ha en 
renouvellement 

3,7 ha en 
densification 



PLU Grand-Charmont | Rapport de présentation �± diagnostic territorial | PLU arrêté le 16 juillet 2025 

41 

 

 3.6  Analyse des capacités  

 3.6.1  Gisements en densification 
�'�D�Q�V�� �O�¶�R�E�M�H�F�W�L�I�� �G�H�� �O�L�P�L�W�H�U�� �O�¶�p�W�D�O�H�P�H�Q�W�� �O�¶�X�U�E�D�L�Q�� �H�W�� �S�U�p�V�H�U�Y�H�U�� �O�H�V�� �H�V�S�D�F�H�V�� �Q�D�W�X�U�H�O�V���� �O�H�� �&�R�G�H�� �G�H��
�O�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� �L�P�S�R�V�H�� �O�D�� �U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�� �G�¶�X�Q�H�� �p�W�X�G�H�� �G�H�� �G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�� ���D�U�W�L�F�O�H�� �/������-4) qui permet de 
connaître le potentiel constructible disponible dans la commune. Si celui-ci est insuffisant pour 
�U�p�S�R�Q�G�U�H���D�X�[���E�H�V�R�L�Q�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����D�O�R�U�V���L�O���V�H�U�W���j���M�X�V�W�L�I�L�H�U���O�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�H���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H���� 

�/�¶�L�G�H�Q�W�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���J�L�V�H�P�H�Q�W�V���G�R�Q�W���G�L�V�S�R�V�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���Q�p�F�H�V�V�L�W�H���X�Q�H���D�S�S�U�R�F�K�H���W�H�Q�D�Q�W���F�R�P�S�W�H��
des différents potentiels �S�R�V�V�L�E�O�H�V�����G�H���O�H�X�U�V���I�R�U�P�H�V���H�W���G�H�V���W�\�S�R�O�R�J�L�H�V���G�¶�K�D�E�L�W�D�W���D�W�W�H�Q�G�X�H�V�� 

 
La première partie de ce travail concerne les 1) dents creuses�����F�¶�H�V�W-à-dire les espaces non-
construits entourés de parcelles bâties. Leur repérage est réalisé par photo-interprétation. Leur 
crédibilité (de construction) est modulée selon leurs caractéristiques (pente, proximité aux 
réseaux existants, taille, densité de végétation, et cetera). Enfin, elle est affinée au gré de la 
connaissance des élus de la commune. Le repérage exclut les « coups partis » (gisements 
�F�R�Q�F�H�U�Q�p�V���S�D�U���X�Q�H���D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�Pe déjà délivrée) et les gisements réglementairement 
inconstructibles en raison de la présence de risques naturels ou technologiques, de protections 
environnementales (y compris un recul de 30 mètres par rapport à la lisière forestière), de 
servitudes, de règlementation sanitaire et �j���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q���G�H���O�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�����&�K�D�U�P�R�Q�W�H�W�������� 
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�/�·�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���G�H�Q�W�V���F�U�H�X�V�H���U�H�O�q�Y�H���������J�L�V�H�P�H�Q�W�V���S�R�X�U���X�Q���W�R�W�D�O���G�H�������������K�D�����V�R�L�W���H�Q�Y�L�U�R�Q��������
logements crédibles �S�R�X�U���X�Q�H���G�H�Q�V�L�W�p���E�k�W�L�H���G�H���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���j���O�¶�K�H�F�W�D�U�H���G�D�Q�V���O�H���G�L�I�I�X�V�����/�H���F�D�O�F�X�O��
�F�R�P�S�U�H�Q�G�� �X�Q�� �U�H�K�D�X�V�V�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�D�� �G�H�Q�V�L�W�p�� �G�H�� ������ ���� ���V�R�L�W�� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �j�� �O�¶�K�H�F�W�D�U�H���� �S�R�X�U�� �O�H�V��
�J�L�V�H�P�H�Q�W�V���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�¶�X�Q���D�U�U�r�W���G�H���E�X�V���R�X���G�¶�D�P�p�Q�L�W�p�V���X�U�E�D�L�Q�H�V���V�W�U�X�F�W�X�U�D�Q�W�H�V�����Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�Hs 
parcs), conformément aux dispositions prévues par la prescription n°84 du SCoT.  

La commune ne compte �S�D�V���������G�·�H�V�S�D�F�H���P�X�W�D�E�O�H�V mais on peut attendre environ 4 logements 
en 3) division immobilière���� �(�Q�I�L�Q���� �O�¶�R�E�M�H�F�W�L�I�� �G�H��4) résorption de la vacance structurelle 
(logements vacants depuis plus de 2 ans) est estimé à 16 logements. La question de la 
�P�R�E�L�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���U�p�V�L�G�H�Q�F�H�V���V�H�F�R�Q�G�D�L�U�H�V�� �Q�¶�H�V�W���S�D�V���X�Q���H�Q�M�H�X���� �O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���Q�¶�H�V�W���S�D�V���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H����
�$�X�F�X�Q���E�k�W�L�P�H�Q�W���S�U�R�S�L�F�H���j���X�Q���F�K�D�Q�J�H�P�H�Q�W���G�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�����S�R�X�U���G�H���O�¶�K�D�E�L�W�D�W�����Q�¶a été retenu. 

�6�R�L�W���X�Q���W�R�W�D�O���G�H���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���S�R�X�Y�D�Q�W���r�W�U�H���S�U�R�G�X�L�W�V���G�D�Q�V���O�·�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H, sur 250 à 
�S�U�R�G�X�L�U�H�� �H�Q�� ������ �D�Q�V�� ���� ������ �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �S�U�p�F�p�G�H�P�P�H�Q�W�� �G�p�P�R�O�L�V�� �j�� �F�R�P�S�H�Q�V�H�U�� ���L�O�� �V�¶�D�J�L�W�� �G�X�� �P�r�P�H��
�F�K�L�I�I�U�H���S�D�U���V�L�P�S�O�H���K�D�V�D�U�G�����L�O���Q�H���V�¶�D�J�L�W���S�D�V���G�¶�X�Q�H���H�U�U�H�X�U������Il reste donc toujours 250 logements 
à produire ailleurs. 

 3.6.2  Potentiels stratégiques en densification 
En tenant compte de la densité exigée par la prescription n°85 du SCoT pour les pôles (25 
logements par hectare), le besoin théorique en foncier supplémentaire �V�¶�p�O�q�Y�H���j���������K�H�F�W�D�U�H�V�� 

La commune dispose de plusieurs espaces stratégiques potentiels pour son futur 
développement. Hormis les diverses �G�H�Q�W�V�� �F�U�H�X�V�H�V���� �R�Q�� �L�G�H�Q�W�L�I�L�H�� �j�� �O�¶�K�H�X�U�H�� �D�F�W�X�H�O�O�H�� �G�H�X�[��
principaux potentiels �F�R�P�S�U�L�V���G�D�Q�V���O�¶�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H : 

1) Le secteur « Es Clôtre » 

 

I�G�H�Q�W�L�I�L�p���G�D�Q�V���O�H�V���2�$�3���G�X���S�U�p�F�p�G�H�Q�W���3�/�8���S�R�X�U���G�H���O�¶�K�D�E�L�W�D�W���S�D�Y�L�O�O�R�Q�Q�D�L�U�H en zone UBm2�����,�O���V�¶�D�J�L�W��
�G�¶�X�Q�H���J�U�D�Q�G�H���G�H�Q�W���F�U�H�X�V�H���V�L�W�X�p�H���j���O�¶�H�V�W���G�X���Y�L�H�X�[���F�H�Q�W�U�H���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����D�X���F�°�X�U���G�H�V���I�O�X�[�����,�O���H�V�W��
�D�G�M�D�F�H�Q�W���j���O�D���5�X�H���G�X���3�D�T�X�L�V�����H�Q���G�H�V�V�R�X�V�������'�¶�X�Q�H���V�X�S�H�U�I�L�F�L�H���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�������K�H�F�W�D�U�H����il comprend une 
surface enherbée, est employé à certains endroits pour du jardinage et possède quelques arbres. 
�&�¶�H�V�W���X�Q���S�R�W�H�Q�W�L�H�O���V�W�U�D�W�p�J�L�T�X�H���S�R�X�U���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���F�D�U���L�O���S�H�U�P�H�W�W�U�D�L�W�����V�H�O�R�Q���O�¶�X�V�D�J�H�����G�H���F�R�Q�Q�H�F�W�H�U���O�H�V��
axes commerçants Rue Pierre Curie (à gauche) et Rue de Sochaux (vers la droite).s 

2) Le secteur « Rue de Nommay »  

 

 

Le quartier des Chenevières comprend un espace encore non-urbanisé de 0,4 ha qui gagnerait 
à être encadrée de manière à maintenir la présence de la nature dans la commune. 

 

 

 

 

 

�/�H���W�U�D�F�p���U�H�S�U�H�Q�G���F�H�O�X�L���G�H���O�¶�2�$�3���G�H���O�¶�D�Q�F�L�H�Q��
PLU mais peut être amené à évoluer 
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 3.6.3  Potentiels stratégiques en extension 
1) La ZAC du Grand-Bannot 

�(�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�¶�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���X�U�E�D�L�Q�H�����O�H�V���W�H�U�U�H�V���H�Q�W�H�Q�D�L�O�O�p�H�V���H�Q�W�U�H���O�H���V�H�F�W�H�X�U���G�H�V���)�R�X�J�q�U�H�V���H�W���O�H���F�H�Q�W�U�H-
ville constituent le principal gisement foncier repéré, sur lequel repose �O�D���]�R�Q�H���G�¶�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��
concertée (ZAC) du Grand-Bannot qui est en cours de réalisation. Le secteur était identifié en 
zone 1AUa1b dans le précédent PLU. Cependant cette opération est surdimensionnée et le 
�V�H�F�W�H�X�U���3�p�U�D�L�O�O�H�V���D���p�W�p���P�L�V���j���O�¶�p�F�D�U�W�����(�Q���H�I�I�H�W���O�H���S�p�U�L�P�q�W�U�H���G�p�S�D�V�V�H���O�H�V���E�H�V�R�L�Q�V���G�H���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�� 

Situé aussi bien dans le prolongement urbain des Fougères que dans celui du centre (par les 
pavillons diffus épousant la Rue de Nommay), cet espace est longé sur sa tranche ouest par la 
rue de Franche-Comté qui connecte les deux bouts de la commune, ce qui en fait un espace 
�V�W�U�D�W�p�J�L�T�X�H�����&�H�U�W�D�L�Q�H�V���G�H���V�H�V���S�D�U�F�H�O�O�H�V���D�S�S�D�U�W�L�H�Q�Q�H�Q�W���j���O�¶�e�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W���3�X�E�O�L�F���)�R�Q�F�L�H�U�����(�3�)�����G�X��
�'�R�X�E�V���H�W���j���O�D���F�R�P�P�X�Q�H�����F�H���T�X�L���H�Q���I�D�F�L�O�L�W�H���O�¶�H�P�S�O�R�L���� 

�/�¶�H�Q�V�H�P�E�O�H���H�V�W���G�L�Y�L�V�p���H�Q���W�U�R�L�V���V�R�X�V-secteurs : Bannot, Chenevières et le secteur Pérailles pour 
�X�Q���W�R�W�D�O���G�H���������������K�D�����/�¶�H�Q�W�L�q�U�H�W�p���G�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���Q�H���V�H�U�D���G�R�Q�F���S�D�V���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H���S�R�X�U���U�p�S�R�Q�G�U�H���D�X�[��
besoins de la commune.  
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2) Les Champs Belin 

Toujours dans la « percée verte », le secteur Champs Belin sont �V�L�W�X�p�V���G�D�Q�V���O�¶�L�Q�W�H�U�V�W�L�F�H���H�Q�W�U�H le 
secteur des Fougères et le secteur du centre-ville (au-dessus du quartier Jonchets). Ce gisement 
�H�Q���H�[�W�H�Q�V�L�R�Q���G�¶�H�Q�Y�L�U�R�Q�������K�D�����V�H�O�R�Q���O�H���G�p�F�R�X�S�D�J�H�����I�L�J�X�U�H���G�D�Q�V���O�H���3�/�8���H�Q���]�R�Q�H���$�8�D�������F�R�P�P�H���O�H�V��
�-�R�Q�F�K�H�W�V�����,�O���V�¶�D�J�L�W���G�¶�X�Q���H�V�S�D�F�H���G�H���Q�D�W�X�U�H���S�D�U�W�L�H�O�O�H�P�H�Q�W���F�X�O�W�L�Y�p�����D�\�D�Q�W���U�p�F�H�P�P�H�Q�W���I�D�L�W���O�¶�R�E�M�H�W���G�¶�X�Q�H��
opération pour en faire un jardin habité. Sa mobilisation permettrait de mieux relier le quartier 
des Fougères au centre et aux Jonchets�����W�R�X�W�H�I�R�L�V���L�O���F�R�Q�Y�L�H�Q�W���G�H���U�H�P�D�U�T�X�H�U���T�X�H���F�¶�H�V�W���X�Q���H�V�S�D�F�H��
crucial pour le maintien des corridor écologiques de la commune, qui doit donc être réfléchit avec 
une certaine prudence. 
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 3.7  Synthèse du diagnostic 

 3.7.1  Éléments principaux et besoins 
démographiques/immobiliers : 

- Une croissance démographique atypique pour �O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q ; 
- Une population jeune, familiale mais économiquement fragile ; 
- Un vieillissement accentué des plus âgés, donc une exacerbation des deux extrêmes 

démographiques (populations jeunes/vieilles) ; 
- ���������O�R�J�H�P�H�Q�W�V���j���S�U�R�G�X�L�U�H���G�R�Q�W���������H�Q���F�R�P�S�H�Q�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���G�p�W�U�X�L�W�V���j���O�¶�R�F�F�D�V�L�R�Q��

des précédentes opérations de renouvellement urbain. 

�:�� �3�D�U�� �F�R�Q�V�p�T�X�H�Q�W�� �G�H�V�� �E�H�V�R�L�Q�V�� �H�Q�� �O�R�J�H�P�H�Q�W�V�� �T�X�L�� �G�R�L�Y�H�Q�W�� �V�¶�D�G�D�S�W�H�U : produire des 
logements de grande taille pour les familles, accessibles et bon marché ET des logements 
adaptés aux séniors. 

 3.7.2  Éléments principaux et besoins en termes de services et 
�G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V :  

- �8�Q�H���F�R�P�P�X�Q�H���G�R�Q�W���O�¶�R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���H�V�W���I�U�D�J�L�O�H ; 
- Avec un centre bipolaire manquant de cohérence spatiale ; 
- �8�Q�H���R�I�I�U�H���G�¶�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���H�Q-dessous de la moyenne du territoire ; 
- �0�D�L�V���O�D���F�R�P�P�X�Q�H���E�p�Q�p�I�L�F�L�H���G�H���O�D���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�X���F�H�Q�W�U�H���G�H���O�¶�D�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q ; 
- Et �S�R�V�V�q�G�H�� �p�J�D�O�H�P�H�Q�W�� �T�X�H�O�T�X�H�V�� �p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V�� �G�¶�H�Q�Y�H�U�J�X�U�H���� �T�X�¶�R�Q�� �Q�H�� �W�U�R�X�Y�H�� �S�D�V��

ailleurs, ou qui sont à très forte valeur sociale (maison de santé) ; 
- Un surdimensionnement de certains équipements (salle polyvalente, école du Fort 

Lachaux) qui ferment leurs portes. 

�:�� Donc un besoin de mieux connecter le centre, de faire monter en gamme �O�¶�R�I�I�U�H��
commerciale et de rationaliser les équipements publics. 

 3.7.3  Besoins en matière de développement économique : Le 
Charmontet 2 

- �*�H�V�W�L�R�Q�� �j�� �O�¶�p�F�K�H�O�O�H�� �L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�H���� �G�D�Q�V�� �O�D�� �S�R�X�U�V�X�L�W�H�� �G�H�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �G�¶�D�F�W�L�Y�L�W�p�� �G�X��
Charmontet de Montbéliard. 

 3.7.4  Éléments principaux et besoins en matière de 
�I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W���H�W���G�¶�R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���F�R�P�P�X�Q�D�O�H : 

- Une commune scindée en deux ; 
- De nombreux quartiers monofonctionnels. 

�:�� �8�Q�� �E�H�V�R�L�Q�� �G�H�� �V�X�W�X�U�H�� �H�Q�W�U�H�� �O�H�� �Q�R�U�G�� �H�W�� �O�H�� �V�X�G�� �G�H�� �O�D�� �F�R�P�P�X�Q�H���� �T�X�L�� �V�¶�D�S�S�X�L�H�� �V�X�U�� �O�H��
développement de la ZAC Grand-Bannot et des mobilités douces. 

 3.7.5  Éléments principaux et besoins en matière de valeurs 
patrimoniales et de préservation de la nature : 

- Un nombre important de bâtiments patrimoniaux ; 
- Une forte présence de la nature autour et dans la commune ; 
- Un enjeu subséquent de préservation des corridors écologiques �H�W���G�¶�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D��

�Q�D�W�X�U�H���G�D�Q�V���O�H�V���S�U�R�M�H�W�V���G�¶�X�U�E�D�Q�L�V�P�H�� 

�:�� �%�H�V�R�L�Q�� �G�¶�D�V�V�X�U�H�U�� �X�Q�H�� �F�H�U�W�D�L�Q�H�� �S�R�U�R�V�L�W�p�� �G�D�Q�V�� �O�H�V�� �R�S�p�U�D�W�L�R�Q�V�� �j�� �Y�H�Q�L�U�� �G�H�� �P�D�Q�L�q�U�H�� �j��
�S�U�p�V�H�U�Y�H�U���O�D���Q�D�W�X�U�H���H�W���H�Q���S�H�U�P�H�W�W�U�H���O�¶�L�Q�W�H�U�S�p�Q�p�W�U�D�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H���W�L�V�V�X���X�U�E�D�L�Q�� 


