


Cette plateforme sera divisée en 2 lots séparés par une noue végétalisée permettant
ainsi 'écoulement des eaux de toiture du batiment ADAPEI| vers les bassins du parc des
Jonchets. D’un coté seront développés 2 batiments collectifs en locatif social et de 'autre, 2
batiments collectifs en accession.
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La partie locative est composée de 24 logements répartie par moitié dans chacun des
batiments. La typologie des logements est la suivante : 3 T2, 5T3, 4T4.

En rez de chaussé, il est prévu 3 logements accessibles handicapés, 5 logements au
premier étage, 4 logements en attique. Les deux batiments (A & B) sont identiques.
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En terme de hauteur de construction, ces batiments sont calqués sur les hauteurs
réglementaires existantes dans le quartier. En terme architectural, le style est identique aux
autres immeubles du Vallon a savoir un style a toiture traditionnelle. Les fagcades seront de

teinte « pierre claire » et certaines zones seront de couleur rouge brun afin de faire ressortir
le volume des constructions. Les toitures seront en tuiles rouges flammées.

Insertion du projet
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Les logements en rez de chaussé disposent d’un terrain d’aisance privatif cloturé avec

portillon d’acces.

Au niveau du stationnement, il est prévu 24 garages et 22 places extérieurs.

L’ensemble des voiries internes restera propriété de Néolia.

A l'entrée de la parcelle, il est prévu un local poubelle qui sera couvert avec une
toiture en bac acier et un habillage en bois peint dans les coloris identiques aux batiments

collectifs.



Présentation du projet a venir sur la zone du Chauffour :

Le Chauffour est situé sur le quartier des Fougeres. Ce secteur, intercalé entre les batiments
dits des « Extensions » sur le haut du quartier et le récent llot Pergaud bénéficie d'un
environnement trés favorable. En effet, il se trouve a proximité des jardins et du bois ce qui
confere a ce site une situation trés qualitative.
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Aujourd’hui Néolia posséde deux parcelles, la ville, via 'EPF en posséde une. L'opérateur
Néolia, souhaite développer sur cette zone 24 maisons de ville en locatif social. Chaque
maison dispose d’un terrain d’aisance ainsi que d’un garage.

Au sud de la maison de I'enfant, une zone délaissée permettrait d’accueillir 5 de ces 24
maisons de villes afin de faire la jonction avec I'llot Pergaud. De beaux arbres a proximités
des collectifs de I'llot Pergaud doivent bien évidement &tre conservés.
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Ce premier plan d’aménagement nous donne une premiére vision de ce nouveau quartier.
Afin d’éviter les rues en impasses qui sont problématiques lors de la collecte des ordures
ménageres ou du déneigement, il est prévu un bouclage des voiries avec la rue de Picardie.

Un espace est réservé afin de réaliser un aménagement en direction du bois. La largeur de la
voirie qui longe la maison de l'enfant semble peu importante et risque de créer des
difficultés lors des manceuvres des habitants lorsque ceux-ci quittent leurs domiciles. Néolia
doit documenter les largeurs des profils de voirie.

D’un point de vue architectural, ce nouveau quartier devra s’intégrer dans le bati existant :
forme contemporaine des constructions sur I'llot Pergaud, batiments toits plats sur le haut
du quartier des Fougéres. Les toitures de ce nouveau projet pourraient étre en bac acier.

Retour sur les questions émises lors de la derniére réunion de commission :

- llot du stade : remarque sur la dangerosité lors de la sortie des véhicules sur 'actuel
Rue du Stade. La proposition de la commission était d’inverser le bloc de garages
avec les places de stationnement, permettant ainsi de libérer un céne de vue plus
important. Malheureusement cette proposition n’est pas applicable car le bloc de
garage héberge un local poubelle mutualisé entre plusieurs collectifs. Déplacer le
bloc de garages conduirait a perdre la position centrale de se local poubelle donc sa



raison d’étre. Pour répondre a la problématique, il est proposé de prévoir un sens de
circulation en sens unique dans ce nouveau quartier, permettant ainsi la sortie des
véhicules sur la deuxiéme sortie qui dispose d’une visibilité plus importante sur la rue
du stade.

- Maison en locatif sur I'llot du stade : Y a-t-il une porte de communication entre les
garages et la partie habitable ? Aprés questionnement auprés de Néolia, il apparait
gu’il n’est pas envisagé de communication pour deux raisons :

La premiére : Néolia doit pouvoir permettre au locataire le libre choix de louer ou pas le
garage et rendre communicant le garage avec la partie habitable conduirait obligatoirement
a louer la maison avec le garage.

La seconde : de récente études de santé publique tendent a démontrer que la proximité
d’'un garage ou il peut se condenser des vapeurs d’échappements, avec un logement
d’habitation est néfaste a la santé. En effet, lors de l'ouverture de la porte de
communication, un phénomeéne d’appel d’air peut apparaitre et contribuer a diffuser ces
vapeurs hocives dans la partie habitable.



