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Fonctionnement de la commission

Reglement adopté au Conseil Municipal du 26 Mars 2008.

Ce gu’il faut en retenir :

- Absence des membres extérieures : exclusion en cas d’absence non
excusée trois fois de suite. (Prévenir R GAIFFE au 0677974505 ou S JACQUEMAIN au 0381320458)

- Convocation de la commission dans un délai d'une semaine (sauf
urgence trois jours).

- Désignation d’'un secrétaire.

- RGle consultatif des commissions municipales.

- Rédaction d’'un compte rendu diffusé a 'ensemble des membres de la
commission et du conseil municipal et accessible, dans un délai d’'un mois
sur le site internet de la ville.

- Discrétion des membres sur les dossiers traités.



Membres de |a commission

- Les Elu(e)s.
- Les membres extérieurs qui composent le comité consultatif.

- Possibilité de faire intervenir des intervenants extérieurs (porteur de
projet, agent d’autres collectivités par exemple I'ADU, ...)
- Travail possible de maniere transverse avec les autres commissions.



National :

- Ralentissement de I'immobilier.

- Taux d’intérét a la hausse.

- Baisse du pouvoir d’achat.

- Augmentation du cout des énergie.
- Morosité des Francais.

Local :

- Difficultés identiques mais souvent accentuées : exemple du taux de chémage.

- Mono industrie et la situation de la filiere automobile dans la mondialisation.

- Faiblesse de I'emploi résidentiel lié a notre passé industriel et en particulier dans
le domaine des emplois de service.

- Territoire peu attractif mais avec un fort potentiel peu exploité : 'automobile
suffisait a tout.

- Foncier disponible et potentiel vert et bleu : nature en ville, vallées, massifs
forestiers, ...



Des besoins en logements spécifiques

Une population vieillissante
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Enrayer les évolutions actuelles de population

Bai sse de population

*

Population (nombre d'habitants)

160000

140000

120000

100000

80000

60000

40000

20000

0

Evolution de la population 1900 - 2000

1946

1901 1906 1931 1975 1990 1999

Années

Bvolution du nombre de ménages dans

la CAPM entre 1999 et 2003
3000

2500

2 000

1500 -

1000 -
500 A

O |
-500

0 1

-1 000

nombre de personnes a charge

Sources
A
Agence IS @l pays de Montbitiard

de Développement
et ¢Urbanisme

Mais des ménages de plus en plus nombreux

/

o & »
) *( ( *
) ( &) $&
1&) ' *
23
1 1 **4




Diminution de |a part des enfants
(3-10 ans) dans la population totale

Baisse des effectifs scolaires
de larentrée scolaire de 2000 a celle de 2005
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Une offre de logements peu diversifiée

48 000 residences principales
- 45% sont des maisons individuelles.
- 53% de proprietaires occupants.

Un parc locatif privé insuffisant : il représente seulement 16% du
parc (contre 33% a Besancon et 30% a Belfort)

Un parc social important : 29% du parc, mais ne répondant pas a
tous les besoins (construit dans les années 60 a 70).

Une production de logements insuffisante :

(Rappel objectifs du PLH signé en 2001 : 570 logements par an)
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Gonsidérer I’habitat comme un axe stratégique majeur du
développement et des equilibres locaux

L'amélioration du cadre de vie influera sur e maintien de |'activité économique.

La requalification du cadre de vie est la condition de l'implantation de nouvelles
entreprises.

L'augmentation de la population est une source de croissance économique (environ 16
emplois genérés pour 100 habitants).

Departs en retraite massifs remplacés par de jeunes actifs plus formés et moins
nombreux, plus tertiaires, plus mobiles. Il faut répondre aux besoins des nouveaux
arrivants en terme de logements, services, loisirs et culture.

Sources
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Place de Grand Charmont

Des atouts d’'importance ...

Une situation privilégiée au Nord de I'agglomération : proximité
autoroute A36, des sites economiques, proximité avec les nouveaux
equipements structurants (gare SNCF & LGV, hopital médian,
Technoland 2...)

A l'inverse d’autres communes, du foncier disponible (exposé au sud)
pour assurer des projets d’envergures.

La volonté de réaliser une continuité urbaine entre la ville centre et

notre commune (via le parvis du stade Bonnal, le triangle du Congo,
...) : 3€me pile du Ceeur d’Agglo.
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Place de Grand Charmont

Des contraintes a prendre en compte ...

L'impression que Grand Charmont est constitué par deux cceurs dont

la cOte des Fougeres est la rupture.
L'intégration reussie de la liaison Nord afin de gommer cette

discontinuité : vecteur de développement

Les Fougeres

Le Village
12



Urbanisme et Dével oppement

Des projets multiples pour répondre a des besoins différents

3 types de projets :
- Projets « court terme » horizon inférieur a 2 ans

- Projets « moyen terme » horizon compris entre 2 et 5 ans.
- Projets « long terme » horizon supérieur a 5 ans.
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Urbanisme et Développement

llot Boudard

'/

Le futur collége ?

Légendes

Futur Parc Minier

Le Vallon des
Jonchets

Aménagement du
Fort Lachaux

[IEN
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : L'llot Pergaud
Maitrise d’'ouvrage : Neolia

Garacteristiques : Cadre politique : GPV-> ANRU

-Quperficie 12300 m?, 50 logements en locatif social ( 15 maisons individuelles groupées avec
10 T4 et 5 T5, 1 immeuble de 21 logements, 1 immeuble de 8 logements avec accessibilité
handicapés sur 4 logements, 1 immeuble de 6 logements)

-27 logements sur réseau chaleur, le reste en individuel gaz (+ BECS

Typologie : 11 T2, 21 T3, 1314, 515

Bat des lieux :

Programme de construction terminé. Reste a réaliser la réception des Espaces Publiques
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : L'llot Handre

Caractéristiques : Maitre d’ouvrage : Habitat 25 (Cffice
Public de HLM du Doubs)

L Maitre d’'ceuvre : Lelievre et Qaer
- 33 logements en locatif social.

- HCGE
- 6 maisons individuelles, 2 immeubles de 12 logements, 1 immeuble de
3 logements.

- Réseau chaleur urbain et ECSsolaire.

Typologie : T2, T3, T4, T5

Bat des lieux :

Les attributions sont en cours.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : BHPAD

Maitre d'ouvrage : Mutualité
Francaise du Doubs
MEitre d'oeuvre : Koffman

Caractéristiques :

- 5200 n?

- Gapacité de 100 places dont 20 places pour les malades dAlzheimer.
- Debut des travaux : Mars 2008

- FAn Juillet 2009.

- Mise en service Septembre 2009.

Bat des lieux :

nstruction en cours. Action génératrice d'emplois.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » . Minima Domus

Maitre d'ouvrage : ldeha

Garacteristiques : Maitre d’ceuvre : Ingrid Genillon

-16 logements primes et tres basse consommation. Livraison Septembre 2009.
- 2 immeubles de 8 logements.

- Locatif social HLM

- its +16% par rapport a de la construction classique.

- Loyer : T3 de 75m? a un objectif de 428euros, T4 de 88 a un objectif de
500euros.

- Début des travaux en Septembre 2008, livraison fin 2009.

Typologie : 8 T3et 8 T4

Bat des lieux :

Le permis de construire sera déposé prochainement. Sera présenté a une prochaine commission.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : Les Gombottes ud

Caractéristiques :

Maitre d’ouvrage positionneé :
AKERYS

Maitre d’ceuvre : Architecte JAGQUET
- Débat sur le nombre de logements : de 110 a 141.

- Akerys propose un partenariat |deha.

Typologie :

- Discussions prévues entre les souhaits de la ville et les propositions dAkerys.

- Propositions de la ville : 30 logements en locatif social (avec Ideha), 30 pavillons mitoyens
(accession sociale), 20 pavillons mitoyens en accession, 30 logements locatifs libres (72 sur la
proposition Akerys).

- Trop de logements en dessous du T4 dans la proposition Akerys (70% du programme).

Bat des lieux :

Projet présenté par Akerys (en collaboration avec Ideha sur le logement social). Présentation
dans une prochaine commission.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : Les Champs Bellin (Gros Champs)

Caracteristiques : Maitre d’'ceuvre positionné : Fance
Lot & Kohr Immoabilier
Maitre d’ceuvre : non précisé
- 85 a 100 logements.
- Nombreuses promesses de vente signées avec des particuliers, quelques parcelles
communales intégrées au périmetre (1643 ny).

Répartition :

Retit collectif, maison de ville, lots individuels, logements locatifs sociaux avec Ideha (15 a
20%).

Bat des lieux :

Discussions sur le plan masse et sur la typologie et la qualité constructive.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » . Le Chauffour

Caracteristiques : Maitre d’ouvrage envisagé : Néolia

Maitre d’ceuvre : non précisé
- 7000 nm¥.

- 30 a 35 logements a lI'origine, plutot 15 maintenant.
- 2 parcelles sous promesse de vente a Néolia.

- 1 parcelle sous promesse de vente a I'BPF (Mme FAIVRE)
- 1 parcelle appartenant alaville.

Typologie :

Locatif social a loyer bas ( relogement des familles du B2) et des maisons de ville.

Bat des lieux :

Discussions sur le plan masse.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : Qud des Perailles

Caractéristiques : Maitre d’'ouvrage : Particulier
Maitre d’ceuvre . Notarnicola
- 8 logements sur 2 batiments collectifs. Architecte

- Accession et copro.
- Foncier appartenant ala 3.

Typologie : A documenter

Bat des lieux :

Travail sur I'impact visuel de ces deux batiments de maniére a prévoir I'intégration de ces

réalisations dans le schéma global daménagement de la zone.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : Perailles

Caracteristiques : Maitre d’'ouvrage : Particulier

- 7 logements

- 1 immeuble de 7 logements avec garages intégres.
- En accession (copropriété).

- Le particulier est propriétaire du foncier.

Typologie : NC

Bat des lieux :

Suivi du projet. Réunion de travail réguliére, en particulier sur la hauteur du batiment.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : Zone commercial

Caractéristiques : Maitre d’ouvrage : JMP Expension

-18 000 n? de surfaces commerciales, 22 000 n® au total (réserves,
stock, ...), 860 places de parking.

- 8, 66 ha, I'essentiel sur Gand Charmont le reste sur Montbéliard.
- 23 MEUros pour le colt du projet (foncier, gros ceuvre, ...)

Foncier :

- 6,51 ha sous promesse de vente, 2,15 ha faisant I'objet d’'une DUP (expropriation
éventuelle)

Bat des lieux :

Suivi de la DUP avec la ville de Montbéliard. Crienter la DUP sur une procédure de type

« parcellaire » moins lourde. Projet a fort potentiel de création demplois.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court terme » : Lotissement Artisanal

Caractéristiques : Maitre d’'ouvrage : CAPM

- BExtension de la 4L du harmontet

- 4,8 ha: lots a construire 3,52 ha.

- Qurfaces construites : 25 000 m? maximum sur 15 lots.

- Gestion alternative des eaux.

- Proximité avec la ZACdes Jonchets et le verger communal par une
noue bocagere.

- Traitement paysager du site de qualité.

- Début des travaux Septembre 2008.

Bat des lieux :

Projet afort potentiel de création d’emplois.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « court / moyen terme » : La Vallon des Jonchets

Caractéristiques du reste afaire (non arréte) Maitre d'ouvrage : Néolia

- 12 hectares
- 60 logements sur la zone "Peupleraie"

- llot du Sade a engager sur 100 a 110 logements
- Les Mésanges sur 6 & 7 maisons de ville

Typologie :

Logements en copropriéte et en locatif social en petit collectif, logements en locatif

accession en petit collectif, logements en locatif en maison de ville, logements en
accession en maison de ville.

Bat des lieux :

Discussion sur les plans masses sur la zone |lot du stade et Peupleraie. Nombre de logements
|égérement revu a la baisse : adaptation a la demande.
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Urbanisme et Dével oppement

Projets « moyen terme » : L'ilot Boudard

Caractéristiques (non arréte) : Maitre d’ouvrage envisages :

Neolia, Fonciere Logement, autres 7

-3,8a4 ha.
- 148 logements envisagés, 64 actuellement.
- En lieu et place des 2 tours ALTM (80 logements), de I'Ecole Boudard

et du batiment B2.
- pération « tiroir » avec le Chauffour.

Typologie :

Accession individuelle, locatif social, logement intermediaire.

Bat des lieux :

Projet lié a ’'ANRU. Pour le moment projet en attente de clarification sur les orientations ANRU
(1e volet) et son avenant. Nombre de logement revu a la baisse en fonction des orientations

ANRU et de I'adaptation & la demande. 27



Urbanisme et Dével oppement

Projets « Moyen / Long terme » . Zone du Grand-Bannot

Caracteristiques : Budes : D

- ncerne les zones suivantes : henevriere, Perrailles, Ancien hopital,
Gand-Bannot.

Stuation :

Bat des lieux :

B ude de propositions d'aménagement d’'un éco quartier sans voiture sur les Chenevriéres,
propositions d'aménagement sur les autres zones. Quivi régulier de I’étude pilotée par la CAPM
R&flexion sur le développement d’un modéle économique original sur cette zone. Lien fort avec 28
I’étude centre-ville, en particulier sur les interfaces avec le centre-ville.



BEn conclusion
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